Piliscsaba Nagykozség anorményzaténak
1/2002. (II. 18.) Ot. r. szamu
rendelete

PILISCSABA, ,, GARANCSLIGET” TERULET
SZABALYOQZASI TERVEROL

Piliscsaba Nagykozség Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az dnkormanyzatokrol szolé
1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. Torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjdban biztositott
hataskorében eljarva az aldbbi rendeletet alkotja és jovahagyja a Szabalyozasi Tervet.

Helyi Epitési Szabalyzat

A rendelet hatalya
1.§

A jelen rendelet hatdlya a szabdlyozasi tervben meghatarozott teriiletre
(a tovabbiakban: a teriilet) terjed ki.

Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) Az 1. §-ban meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket és terliletet alakitani,
épiiletet, tovabba miitargyat és mas épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni, felujitani,
helyreallitani, korszeriisiteni, boviteni és lebontani, valamint rendeltetését modositani és
mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényli rendelkezéseknek és hatdsagi
eldirasoknak, a vonatkoz6 hatdlyos szabvanyoknak, jelen rendeletnek ¢és a
mellékletének megfelelden szabad.

(2) A szabalyozasi terv kotelezd elemei:
a) a kotelezden jelolt telekalakitas,
b) az épitési 6vezetek és Gvezet jellemz6i hatara,
C) épitési hely hatara,
d) be nem épitheto tertilet,
e) azut védotavolsaga,
f) telepitendo fa,
g) tervezési teriilet hatara

(3) A 2.8 (2) bekezdésében nem emlitett elemek iranyado jellegliek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatok.

(4) Az épitési Ovezetek, Ovezetek jelét az Onkormanyzat sajat hataskorben a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatja.



Telekalakitas
3.8

1) A szabalyozasi tervlapon jelolt Ovezethatairok mentén kotelez6 telekhatart
kialakitani és a meglévo telekhatart megtartani.

2 Az ¢épitési Ovezetekben a telekalakitds (telekosztas, telekcsoport ujraosztas,
telekdsszevonas) a minimalis telekméret betartasaval torténhet, a szabalyozasi tervlapon
jelolt telekhatarok iranyado jellegiiek, a meglévo telekhatarok megsziintethetok.

3) A teriileten nyeles telek nem alakithato ki.
Epitési ovezet
4. §
KEL-2/SZ2 jelii épitési dvezet
(1) Az épitési 6vezet a kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, elsésorban minimum 900 m*-
es teleknagysagl, maximum kétlakasos szabadonalld lakdépiiletek elhelyezésére

szolgalo része.

(2) Az épitési 6vezet paraméterei

- akialakithato legkisebb telekméret: 900 m?
- abeépitési mod: szabadonallo
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 20%
— a szintteriileti mutatd (épiilet brutté m?/telek m?)
megengedett legnagyobb mértéke: 0,4

- amegengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 3,0/5,5m

- lejtd feldli megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
értéke: 5,0m
(Homlokzatmagassag: a homlokzati sik és a tetdszerkezet
metszéspontja magassagi értéke az eredeti terepszinthez képest.)

- azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

- terepszint alatti épitmény: max. a telekteriilet 25%-a, 1 szint mélységig

(3) Az épitési dvezetben
— azel6kert  mérete min. 5,0 m
- azoldalkert mérete min. 3,0 m
— ahatsokert mérete 6,00 m.
(4) Az épitési 6vezetben telkenként maximum két lakas épithetd.

(5) A lakoépiileteken kiviil az épitési Gvezet teriiletén az alabbi funkciok is elhelyezhetok:
a) iroda,
b) szolgaltatas, vendéglatas
) alakossag alapvet6 ellatasat szolgalo kiskereskedelem.
Ett6l eltéré funkcigji épiiletet elhelyezni, meglévd ¢épiilet hasznalati maodjat
megvaltoztatni nem lehet.
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Az épitési Ovezetben megengedett funkcidt csak egy, Osszefiiggd tetdszerkezettel
rendelkez0 épiilettomegben lehet elhelyezni.

Az épitési dvezet terliletén az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolé a keritéssel egybeépitve,

c) kerti épitmény, viz- és fiirdémedence,

d) kerti épitett tiizrakohely,

g) kerti lugas legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,

f) kerti szabadlépcsé.

5.8
KEL-2/TH 1 jelii épitési 6vezet

Az ¢épitési Ovezet a kertvarosias lakoteriilet laza beépitésli, maximum hatlakasos
szabadonallo lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo része.

Az épitési Gvezet paraméterei

- akialakithato legkisebb telekméret: 1600 m?
- abeépitési mod: szabadonallo
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 20%
— a szintteriileti mutatd (épiilet brutté m?/telek m?)
megengedett legnagyobb mértéke: 0,4

- amegengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 3,0/5,5m
- lejté feldli megengedett legnagyobb homlokzatmagassag
értéke: 6,0m
- azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%
- terepszint alatti épitmény: max. a telekteriilet 25%-a, 1 szint mélységig

Az épitési dvezetben

— azel6kert mérete  min. 5,0 m

— az oldalkert mérete min. 4,0 m

- a hatsokert mérete és az épiiletek kozotti tavolsag min. 6,0 m.

Az épitési dvezetben telkenként maximum
- 6 lakas épithetd, ha a (T) telekméret > 2400 m?
- 4 lakés épithetd, ha 2400 m? > 1600 m?

Egy épiiletben maximum 4 lakas helyezhetd el, de a bruttd szintteriilet nem lépheti til a
600 m’-t.

A lakoépiileteken kiviil az épitési Ovezet teriiletén az alabbi funkciok is elhelyezhetdk:
a) iroda,

b) szolgaltatas, vendéglatas

C) alakossag alapvet6 ellatasat szolgalo kiskereskedelem.



Ettél eltéré funkcioji épiiletet elhelyezni, meglévé ¢épiilet hasznalati modjat
megvaltoztatni nem lehet.

(7) Az épitési 6vezet teriiletén az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé a keritéssel egybeépitve,
C) kerti épitmény, viz- és fiirddmedence,
d) kerti épitett tiizrakohely,
g) kerti lugas legfeljebb 20 m?-es vizszintes vetiilettel,
f) kerti szabadlépcso.

6.§
KEL-2/INT jelii épitési ovezet

(1) Az épitési Ovezet a kertvarosias lakoteriilet laza beépitésii, elsGsorban a lakoteriilet
ellatasahoz sziikséges alapfoku ellatast biztosito épiiletek elhelyezésére szolgald része.

(2) Az épitési 6vezet paraméterei

- akialakithat6 legkisebb telekméret: 900 m?
- abeépitési mod: szabadonallo
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%
— a szintteriileti mutatd (épiilet brutté m?/telek m?)
megengedett legnagyobb mértéke: 0,5
- amegengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 3,0/5,5m
- megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értéke: 5,0m
- azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

- terepszint alatti épitmény: max. a telekteriilet 25%-a, 1 szint mélységig

(3) Az épitési Ovezet teriiletén kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet, a foldszint
kivételével lakas helyezhetd el.

(4) Az épitési Gvezet teriiletén az alabbi melléképitmények helyezhetok el:
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolé a keritéssel egybeépitve,
c) kerti épitmény, viz- és fiirdémedence,
d) kerti épitett tiizrakohely,
g) kerti lugas legfeljebb 20 m®-es vizszintes vetiilettel,
) kerti szabadlépcso.

(5) Az épitési 6vezetben, ahol nincs épitési hely jelolve:
- azelbkert mérete  min. 5,0 m
- az oldalkert mérete min. 3,0 m
- ahatsékert mérete min. 6,0 m
ahol épitési hely feltiintetésre keriilt, ott azon beliil lehet épiiletet elhelyezni.
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7.§

Az épitési ovezetekre vonatkozo egyéb rendelkezések
A teriileten csak csak attort kerités épithetd.

A részben terepbe siillyesztett szinteknél a lejté fel6li homlokzaton a tobbi szinthez
képest mas anyag €és/vagy szin hasznalata kotelezo.

Az ¢épitési engedélyezési kérelemhez a (2) bekezdés eldirasat alatdmasztod
munkarészekkel szinezési tervet kell késziteni.

Az épitési Ovezetekben csak magastetds épiilet épithetd, melynek hajlasszoge 20-45°
kozotti lehet.

A természetes terepfelszinbe torténd bevagas/feltoltés mértéke nem haladhatja meg az
1,5 métert, azaz az egyes tdmfalak és rézsiik magassaga legfeljebb 1,5 méter lehet. Ettd]
eltérni csak indokolt esetben, a szomszédos telek figyelembevételével, elvi épitési
engedélykérelemmel lehet.

A természetes terepfelszin homlokzatsikban valo, 1,5 métert meghaladd feltoltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

Ovezetek
8. §

E/2 jelii 6vezet
Az Gvezet teriiletén épiilet és épitmény nem helyezhetd el.

Az dvezetbe tartoz6 erddk elsddleges rendeltetése - egészségiigyi-szocialis, turisztikai.

9.§

K jelii 6vezet

A kozlekedési és kozmielhelyezésre szolgdlo teriilet az orszagos €s a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmli varakozohelyek (parkoldk) - a kozteriiletnek nem mindsiilé
telkeken megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a
hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
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Kozlekedés
10. §

A koztertileteknek Osszefiiggd halozatot kell alkotniuk.

Az 1104. szam orszagos kozutra vonatkozd eldirasok, valamint a véddtavolsagan beliil
eldirt teriilethasznalati korlatok:

a) Az orszagos kozut tervezési osztalyba sorolasat a kozat kezelbje hatarozza
meg. Jelenleg II. rendii féut (6sszekotd ut), tervezési osztalyba soroldsa ME-
07-3713: 1994 szerint K.I1.b.- B.1I.

b) Az orszagos kozat kiilteriileti szakaszanak védétavolsaga az tttengelytdl
mért 50-50 m széles teriiletsav, melyen belil ¢épitmény, valamint
reklamhordozé csak kozutkezelSi hozzajarulassal helyezhetd el. Altalanosan
kerités 20 m-nél, épiilet 30 m-nél jobban nem kozelitheti meg az uttengelyt.

c) Kozmivek belteriileti szakaszon a 9004/1982. szami KPM-IPM egyiittes
rendelete, az MSZ 7487/3-80 és az MSZ 7487/2-80 szamt szakagi
szabvanyoknak megfelelden helyezhetdk el. Kozmiivek kiilteriileti szakaszon
csak az ut teriiletén kiviil helyezhetdk el.

A 2717 hrsz- kozteriilet 1104 sz. 0sszekotd ut — 2881 hrsz. kozteriilet kozotti szakasza
gylijto ut, tervezési osztalyba sorolasa az ME-07-3713: 1994 szerint B.1l1.a.

A 2717 hrsz-a kozteriilet 2881 hrsz. kozteriilet — 2722 hrsz-u épitési telek kozotti
szakasza, 2725, 2743, 2765 hrsz-u kozteriiletek lako utak, tervezési osztalyba sorolasuk
az ME-07-3713: 1994 szerint B.I11. b.

A 2765 hrsz-u kozteriilet (lako utca) és az 1104 szamu 6sszekotd Ut kozott kozvetlen
forgalmi kapcsolat nem alakithato ki. A 2763 hrsz-u koztertilet (lakoutca) és az 1104
szamu Osszekotout kozott balesetbiztonsagi szempontbol a fényhatadsok elvalasztasat
biztositani kell (fénytord, halo, ndvényzet).

A 2747, 2774 hrsz-u kozteriiletek gyalogos utak, tervezési osztalyba sorolasuk az ME-
07-3713: 1994 szerint B.1V .a.

A kozutak mellett kétoldali fasor telepitése kotelezd, a kozlekedésbiztonsagi
szempontok figyelembevételével.

Az épitési telkek rendeltetésszerii hasznéalatdhoz sziikséges varakozo és rakodd helyeket
telken  belil  kell  kialakitani a  253/1997.(XI1.20.)  Kormanyrendelet
— OTEK - 42. §-anak alapjan.
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Kozmiivek
11. §

A tervezési teriileten teljes kozmiivesitést kell biztositani.

A kozmihalozatokat és kozmilétesitményeket a vonatkozo szabvanyoknak, agazati és
eseti lizemeltetdi eldirdsoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

A meglévd és tervezett kozmilétesitmények (halézatok és mitargyak) helyigényét
kozteriileten, a kozteriilet szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

A kozmiivezetékek térszint alatti elrendezését az MSZ 7487/2-80. szamu szabvany
tartalmazza, amelybdl a vizsgalt teriileten az alabbi méretii vezetékeket érinti
Vizvezeték eldirt védotavolsaga épiilettdl:

DN 300 mm-ig 3,0m
Vizvezetés épiilettol:

gravitacids csatornanal: 3,0m
Tavkozlés épiilettol. 1,0m

A korzeti gazellatorendszerek esetében az MSZ 7048-as szdmu szabvany eldirdsai a
mértékadok:

Nyomadasfokozat L. kategoriaju Il. kategoridju iireges, tulnyomads
épiilettol épiilettol nélkiili
kozépnyomas max. & 90 4 m (3m) 3m (2 m)

A zérojeles adatok a védelemmel ellatott gazvezetékre vonatkoznak.

A 11/1984.(V111.22.) Ip.M. rendelet alapjan a 20 kV szabadvezeték biztonsagi 6vezete a
sz€ls6 nyugalomban 1évd aramvezetOktdl vizszintesen €s nyomvonalukra merdlegesen
mérve 5 m.

A Dbiztonsagi Ovezeten beliili épitési tevékenységet a haldzat lizembentartojaval
egyeztetni kell.

Az ELMU Rt. Agazati elirasa szerint a tivvezeték szélsé szalanak 2,5 m-re kell lenni
az épitési telek vele parhuzamos oldaltol.

Kozcsatornaba a vizmindséget illetden csak a 4-1984. (I1.7.) OVH rendelet eldirasainak
megfeleld mindségli viz vezethetd.

A megépiilt szennyvizatemeld kapacitasat feliil kell vizsgalni, a megnodvekedett
szennyvizmennyiség atemelésére fel kell boviteni.
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Zsldfeliiletek
12.§

Az épitkezések megkezdése eldtt a termdfold szakszerti letermelésérdl, deponalasardl és
az ¢épités befejezése utan a telken beliili elteritésrdl gondoskodni kell. A term6fold
maximum egy évig deponalhato.

A tervezési teriileten talalhaté utak kétoldalt fasitandok, utcanként azonos koru és
fajtaju egyedek 8-8 méterenkénti telepitésével.

Parkolok csak fasitottan alakithatok ki, négy beallohelyenként egy kdzepes vagy nagy
lombkoronaju fa telepitendo.

Az eldirt zoldfeliiletek legalabb 50%-an haromszintes ndvényallomanyt kell kialakitani.

Az épitési engedély kérelem részeként komplex kertépitészeti tervet kell benyujtani,
amelynek tartalmaznia kell a tereprendezési, kertépitészeti és novénykiiiltetési tervet,
valamint a teriilet-kimutatast a zoldfeliileti minimum teljesiilésének alatamasztasara.

Kornyezetvédelem
13. §

A tervezési teriilet a 4/1986. (V1.2.) OKTH rendelet alapjan a Védett 1. levegétisztasag-
védelmi kategoriaba tartozik, melyre az MSZ 21854 szabvanyban foglalt hatarértékek
betartasa kotelezd az 5/1990. (XI1.6.) NM rendelete alapjan.

A teriilet a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminds€g-védelmi kategoriaba tartozik a
33/2000. (I11.17.) Kormanyrendelet alapjan, melynek el6irasai betartandok.

crer

(lakoteriilet és intézményteriilt laza beépitéssel) hatarértékei tartandok be.

A kozcsatorndba vezetett szennyviz mindségének a 4/1984. (I.7.) OVH rendelkezés
hatarértékeit kell kielégitenie.

Hatarértéket meghaladd kornyezetterheléssel (zaj-, rezgés-, légszennyezés) jard
tevékenység a teriileten nem végezheto.

A teriilet beépitésével parhuzamosan a kommundlis hulladék gytlijtésének ¢€s
elszallitasanak rendszere kialakitando.

Veszélyes hulladék keletkezésével jard tevékenységek a vonatkozod jogszabalyok
szerint, az atmeneti gylijtés és tarolas szabalyainak betartasaval végezhetd. A teriileten
csak a tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok atmenti tarolasa
megengedett, kiilsé forrasbdl szarmazdé veszélyes hulladék tarolasa, kezelése,
artalmatlanitasa tilos.



(8) A tertileten feltoltésre szant anyag hulladék, illetve talajra és talajvizre veszélyes anyag
nem lehet. A feltdltésre szant anyagot az illetékes kornyezetvédelmi és talajvédelmi
szakhatdsag el6zetes véleménye alapjan lehet felhasznalni.

(9) A 12 %-ot meghaladd lejtésti teriileteken, a pinceszinttel létesiilé épiiletek, vagy
terepszint alatti épitmények épitési engedély kérelméhez talajmechanikai vizsgalat
benyujtasa sziikséges.

Egyéb rendelkezések
14. §

Jelen rendelet hatilybaléptetésével egyidejiileg Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatanak
10/1998.(VIII1.25.) Ot.r. szamu rendelete a helyi épitési szabalyzatrol a teriiletre vonatkozdan

hatalyat veszti.

Hatalybaléptetés
15. §

Jelen rendelet 2002 év februar ho 20. napjan 1ép hatalyba.

Licskai Imre Harsvolgyi Albert

jegyz0 polgarmester

A rendelet hirdetétablan torténd kifiiggesztéssel kihirdetve:
Piliscsaba, 2002. februar 18.

Licskai Imre
jegyzd



