Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatanak
2/2002. (II. 18.) Ot. r. szamu
rendelete
PILISCSABA, ,, GARANCSLEJTO” TERULET
SZABALYOZASI TERVEROL

Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az dSnkorméanyzatokrol sz616
1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szo616 modositott 1997. évi LXXVIIL Torvény 7. § (3) bekezdés c) pontjaban
biztositott hataskorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja és jovahagyja a Szabalyozasi
Tervet.

Helyi Epitési Szabalyzat

A rendelet hatalya
1.§

A jelen rendelet hatdlya a szabdlyozasi tervben meghatarozott teriiletre (a tovabbiakban: a
teriilet) terjed ki.

Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) Az 1. §-ban meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket és teriiletet alakitani,
¢épiiletet, tovabba miitargyat és mas épitményt tervezni és kivitelezni, épiteni, felgjitani,
helyreallitani, korszeriisiteni, boviteni és lebontani, valamint rendeltetését modositani és
mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos érvényili rendelkezéseknek és hatosagi
eléirasoknak, a vonatkoz6 hatdlyos szabvanyoknak, jelen rendeletnek és a
mellékletének megfelelden szabad.

(2) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) az épitési Ovezet és Hvezet jellemzait,
b) a szabalyozasi vonalat,
c) akotelezden jelolt telekalakitast,
d) a beépités kotelez6 elemeit,
e) a zoldfeliilet kialakitasanak kotelez6 elemeit,
(6) a kornyezetvédelmi kotelez6d elemeket,
(7) atervezési teriilet hatara.

(3) A2.§(2)bekezdésében nem emlitett elemek iranyado jellegiiek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatok.

(4) Az épitési ovezetek, Ovezetek jelét az onkormanyzat sajat hataskorben a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatja.
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Telekalakitas
3.8

A szabalyozasi tervlapon az dvezethatarok mentén kotelezden kialakitando
telekhatarként szereplo telekhatarokat a szabalyozasi tervnek megfelelden kell
kialakitani.

A KEL-2/SZ2 jell épitési Ovezetben a telekalakitas (pl. telekosztas, telekcsoport
ujraosztas, telekdsszevonas) a minimalis telekméret betartdsaval torténhet, a
szabalyozasi tervlapon jelolt telekhatarok iranyado jellegliek.

Epitési ovezet
4. §
KEL-2/SZ2 jeli épitési ovezet

Az €pitési Gvezet a kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, elsdsorban a minimum 1200
m?-es teleknagysagt szabadonallo lakoépiiletek elhelyezésére szolgalo része.

Az épitési Gvezet paraméterei

— akialakithato legkisebb telekméret: 1200 m?

- abeépitési mod: szabadonallo

— a beépitettség legnagyobb mértéke: 20%

~ a szintteriileti mutaté (épiilet brutté m?/telek m?) megengedett legnagyobb mértéke:
0,50

— amegengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 3,0/4,5 m

- megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értéke: 5,0 m

(Homlokzatmagassag: a homlokzati sik és a tetOszerkezet metszéspontja magassagi
értéke az eredeti terepszinthez képest.)

— azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

— terepszint alatti épitmény: max. a telekteriilet 25%-a, 1 szint mélységig

Az épitési Gvezetben

- az elokert mérete min. 5,0 m

- az oldalkert mérete min. 3,0 m
— a hatsokert mérete min. 6,00 m.

Az épitési dvezetben telkenként maximum két lakas épithetd.

A lakoépiileteken kiviil az épitési Ovezet teriiletén az alabbi funkciok is elhelyezhetdk:
a) iroda,

b) szolgaltatas, vendéglatas

C) alakossag alapvet6 ellatasat szolgalo kiskereskedelem.

Ettdl eltérd funkcidju épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet hasznalati modjat
megvaltoztatni nem lehet.
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Az épitmény valamennyi homlokzatanak fliggdleges vetiileti feliilete nem lehet kisebb
2,0 m-nél.

Az €pitési Gvezet teriiletén az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b) hulladéktartaly-tarolé a keritéssel egybeépitve,

C) kerti épitmény, viz- és fiirddmedence,

d) kerti épitett tiizrakohely,

g) kerti lugas legfeljebb 20 m?-es vizszintes vetiilettel,

f) kerti szabadlépcso.

5. §

Az épitési 6vezetre vonatkozo egyéb rendelkezések
A teriileten csak attort kerités épithetd.

A részben terepbe siillyesztett szinteknél a lejtd feldli homlokzaton a tébbi szinthez
képest mas anyag és/vagy szin hasznalata kotelezo.

Az épitési engedélyezési kérelemhez a (2) bekezdés eldirasat alatamaszto
munkarészeként szinezési tervet kell késziteni.

Az épitési Gvezetekben csak magastetds €piilet épithetd, melynek hajlasszoge 20-45°
kozotti lehet.

A természetes terepfelszinbe torténd bevagas feltoltés mértéke nem haladhatja meg az
1,5 métert, azaz az egyes tamfalak és rézsiik magassaga legfeljebb 1,5 méter lehet. Ett6l
eltérni csak indokolt esetben, a szomszédos telek figyelembevételével, elvi épitési
engedélykérelemmel lehet.

A természetes terepfelszin homlokzatsikban vald 1,5 métert meghaladé feltoltését az
épitménymagassagba be kell szdmitani.

Az épitési Gvezetben megengedett funkcidt csak dsszefiiggd tetdszerkezettel rendelkezd
egy éplilettomegben lehet elhelyezni.

Az épitési dvezetben a be nem épithetd teriiletként jelolt sdvon épiilet nem helyezhetd
el.

Az ¢épiilet és épiiletrészek lefedésére nem alkalmazhat6: hullampala, miianyag-,
palafedés; a fedések szine csak a vords és a barna arnyalatai lehetnek.

Kiilsé homlokzat feliiletképzése lehet burkolt vagy vakolt homlokzat. Burkolat lehet:
természetes ko, tégla, fa anyagbol. Vakolat esetén a fehér és sarga szinarnyalatai
alkalmazandok.



(11) A kozvilagitas oszlopait a teriilet sziluettérzékenysége miatt betonbdl nem lehet épiteni.

Ovezet

6.§

E/1 jeli ovezet
(1) Az dvezet teriiletén épiilet és épitmény nem helyezhet6 el.

(2) Az dvezetbe tartozo erdok elsédleges rendeltetése - egészségligyi-szocialis, turisztikai.

7.8
M/1 jeli dvezet

(1) Az ovezet teriiletén épiilet és épitmény nem helyezhet? el.
(2) A valasztott agrotechnika a tajvédelmi, terep- és talajviszonyoknak megfeleld legyen.
(3) Csak a lejt6 iranyara mer6leges miivelési mod engedélyezhetd.

8.§

K jelii 6vezet

A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet az orszagos ¢€s a helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiild telkeken
megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kdrnyezetvédelmi Iétesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Kozlekedés
9.§

(1) A kozteriileteknek 6sszefiiggd halozatot kell alkotniuk.
(2) A kozteriiletek szabalyozasi szélességét a szabalyozasi tervlap tartalmazza.

(3) Belteriileten a 16,0 m szabalyozasi szélességgel kialakitott kdzteriilet gyiijtout, tervezési
osztalyba sorolasa B.III.a. Kiilteriileten mellékut, tervezési osztalyba sorolasa K.IILb.

(4) Belteriileten a 14,0 m szabalyozasi szélességgel kialakitott kozteriiletek lakoutak,
tervezési osztalyba sorolasuk B.IILb.
Kiilteriileten mellékutak, tervezési osztalyba sorolasuk K.III.c.

(5) A belteriileten 9,6 és 6,0 m szabalyozasi szélességgel kialakitott kozteriiletek gyalogos
utak, tervezési osztalyba sorolasuk B. 1V .a.
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Ko6zmiihalozatok épitése (és tervezése) csak jovahagyott utépitési engedélyezési tervek
figyelembevételével torténhet.

A kozmiithalozatok épitésekor a jovahagyott utépitési terveknek megfelelden ki kell
alakitani a kozlekedési palyak tervezett foldmiiveit.

A belteriileti lakoutak és gytijtéutak mellett kétoldali fasor telepitése kotelezd, a
kozlekedésbiztonsagi szempontok figyelembevételével.

A gépjarmiivek elhelyezését a vonatkozoé eldirasok szerinti médon €s mennyiségben kell
biztositani.

Kozmiivek
10. §

A tervezési teriileten csak teljes kozmiivesités esetén lehet 1) épitményt elhelyezni.

A villamosenergia €s a tavkozlés rendszereit a teriilet sziluettérzékenysége miatt
foldkabelként kell kialakitani.

A teriilet beépitése elott az alabbi alapkozmiiveket meg kell épiteni:

— Vizellatas alapfeltétele a Garancsliget teriileten 1évé nyomasfokozé géphaz a
Garancsteto ellatasara is megfeleld szivattyukapacitas biztositasa.
- Szennyvizelvezetés alapfeltétele:

- A telepiilés kozponti szennyvizatemeldjét tehermentesitd Arok
utca - Garancsi utca taladlkozasnal tervezett szennyvizatemeld, valamint az
atemeld és tisztitotelep kozotti szennyviznyomoesé megépitése.

- A teriilet déli, délkeleti felének szennyvizelvezetéséhez meg kell
épiteni a tervezett szennyvizatemel6t, és az atemel6tdl a gravitacios halozatig a
szennyviznyomocsovet.

- A telepiilésen 1év0 leterhelt kozépnyomasu haldzat miatt a gerincvezeték
tehermentesitését az 1. litem megépitésével egy idoben kell megoldani. A
tehermentesitd DN 160 KPE méretii vezetéket az Egyetem utca - Kenderesi tt
térségétol ki kell épiteni a ,,Szallas” teriiletén keresztiil a 10. sz. féutig. A
sziikséges nyomvonal biztositasara az €rintett koztertiletet ki kell szabalyozni.
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Zsldfeliiletek
11.§

Az épitési dvezetben 150 m>-enként legalabb egy nagy vagy kdzepes koronaji lombos
fat kell telepiteni.

A kialakitand6 zoldfeliilet minimum 30%-an haromszintes (lombkorona-, cserje- és
gyepszint) ndvényallomany kialakitasa kotelezd.

A belteriileten kialakitand6 utak kétoldalt fasitandok honos fajok vagy azok kertészeti
valtozatainak 8-8 méterenkénti telepitésével. Utcanként azonos kort fajtaju egyedeket
kell telepiteni.

8 férdhelyli, vagy annal nagyobb felszini parkolo csak fasitottan alakithato ki,
minimalisan négy parkold-allasonként egy kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa
telepitésével.

A beépitésre keriil teriileteken a munkavégzes soran a felsé humuszos talaj szintet
kiilon kell letermelni és deponalni, majd telken beliil zoldfeliiletek kialakitasara
felhasznalni. A talaj maximum egy évig deponalhato.

Az E/2 jelii 6vezet teriiletén a csereerdokbe a telepiilés kozigazgatasi teriiletén talalhato
erddk lizemterveiben szerepld honos fafajok telepitenddek.

Kornyezetvédelem
12. §

A szabalyozasi terv teriiletén a ,,Védett I.” LevegOtisztasag védelmi kategoria
hatarértékei betartandok. A szennyezd anyagokra vonatkozo emisszids €s immisszios
hatarértékek tallépését okozo 0y 1étesitmény elhelyezése illetve ilyenek lizemeltetése
tilos.

Az €16vizbe vezetett csapadékviz mindsége feleljen meg a 3/1984. (I1. 7.) OVH
rendelkezés hatarértékeinek, illetve a mindenkori vonatkozo6 agazati eldirasoknak.

A csapadékviz-elvezetésére, utépitésre egységes tervet kell késziteni, melyet az illetékes
kornyezetvédelmi hatossaggal véleményeztetni kell.

A teriileten kontakt talajszennyezést okozo tevékenység nem folytathato.

Uj 1étesitmény a 4/1984. EiiM sz. zajvédelmi rendelet teriilethasznalatra vonatkozo
,Lakoteriilet és intézményteriilet laza beépitéssel” kategoria hatarértékeinek
tullépésével nem helyezhetd el.

A teriilet kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindségvédelmi teriilet, amelyre a
33/2000. (I1I. 27.) Korm. rendelet eldirdsai érvényesek.



Egyéb rendelkezések
13. §

Jelen rendelet hatalybaléptetésével egyidejiileg Piliscsaba Nagykdzség Onkorméanyzatanak
10/1998. (VIIIL. 25.) Ot. R. szamu rendelete a helyi épitési szabélyzatrol a teriiletre

vonatkozoan hatalyat veszti.

Hatalybaléptetés
14. §

Jelen rendelet 2002. év februar ho 20. napjan 1ép hatalyba.

Licskai Imre Harsvolgyi Albert
jegyzd polgarmester

A rendelet hirdetétablan torténd kifliggesztéssel kihirdetve:
Piliscsaba, 2002. februar 18.

Licskai Imre
jegyz0



