Piliscsaba Nagykézség Onkormanyzatianak
10/1998. (VIIL25.) Ot.r. szamii
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Piliscsaba Nagykozség Képviseldtestiilete az 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint
az 1964. évi Il tv. 54.§ (3) bekezdésében biztositott jogkdrében az alabbi rendeletet alkotja és
elrendeli annak alkalmazasat.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Az eléirasok teriileti hatalya
1.§

Jelen rendelet hatalya Piliscsaba Nagykozség kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

Az eloirasok alkalmazasa
2.§

A nagykozség teriiletén teriiletet felhasznalni, telket €s teriiletet alakitani, épiiletet, tovabba
miitargyat és mas épitményt létesiteni, azon épitési jellegli beavatkozast (épités, helyreallitas,
feljitas, korszeriisités, atalakitas, bovités, részleges vagy teljes bontas) végezni, 1étesitmény
rendeltetését modositani, a fentiekre vonatkozoan tervet késziteni és mindezekre hatosagi
engedélyt adni a hatalyos orszagos érvényil jogszabalyoknak, hatdsagi eldirdsoknak €s e rendelet,
valamint a rendezési terv, a bel- és kiiltertilet szabalyozasi tervének egyiittes alkalmazasaval
szabad.

A szabalyozas elemei
3.8

(1) A szabdlyozasi terv és e rendelet

a) kotelezo és
b) iranyadé szabalyozasi elemeket tartalmaz.



(2) A szabalyozas kotelezd elemei:

a) a bel- és kiilteriilet hatarvonala,

b) a teriiletfelhasznalasi egységek és az Ovezetek hatarvonala és azok besorolasa
c) a szabalyozasi vonal,

d) védett teriiletek hatarvonala,

e) a kialakithato épitési telek (foldrészlet) legkisebb méretei,

f) a beépités madja,

g) a beépitettség legnagyobb mértéke,

h) a megengedett legnagyobb homlokzatmagassag,

1) a beépités feltételének kozmiivesitettségi mértéke

(3) A szabalyozas kotelezo elemei csak a telepiilésrendezési terv modositasaval - illetve az e
rendeletben szabélyozott mddon - valtoztathatok. Az irdnyadd elemek rendelettel, vagy elvi
épitési engedélyezési eljaras soran modosithatok, minden esetben a telepiilési foépitész
(fdmérndk) véleménye alapjan.

Altalanos eléirasok
4. §

(1) A Nagykozség bel- és kiilteriiletének hatarvonalat a szabalyozasi terv hatdrozza meg.

(2) A szabalyozasi tervvel belteriiletbe vonasra kertiild teriiletek rendeltetését a Szabalyozasi terv
hatarozza meg. E teriiletek belteriiletbe torténd bevonasa a konkrét épitési igények fiiggvényében
szakaszosan is végrehajthato.

(3) Ahol a szabalyozasi terv rendezési terv készitési kotelezettséget ir eld, azokon a teriileteken
épitési telket, tertiiletet alakitani és épitési engedélyt kiadni csak a jovahagyott terv alapjan
szabad.

5.§

A teriileten az 4llattartas szabalyait a nagykozség 5/1991 (V.101.) Otr. sz. rendelete hatarozza
meg.

Taj- és természetvédelmi eldirasok
6. 8§

(1) A taj- és természetvédelmi teriiletek elsddleges rendeltetése a taj jellegének, képének, az
élovilag és az egyéb természeti értékek megdrzésének biztositasa. E teriiletek a védettség szintje
¢s foka szerint orszagos, megyei €s helyi védettségl teriiletek, az orszagos védettségl teriileteken
beliil fokozottan és nem fokozottan védett teriiletek.

(2) Az orszagos védettségli teriiletek a Budai Tajvédelmi Korzethez tartoznak.

(3) T4j- és természetvédelmi indokbol helyi védettség ala vonandoé a piliscsabai Kalvaria-domb



szabalyozasi terven lehatarolt teriilete. A helyi védettségek biztositasa egységes onkormanyzati
rendelettel torténik.

(4) A Kkiilteriilet teriiletfelhasznéldsa soran eldirt rendelkezések a taj- és természetvédelem,
valamint az altalanos és telepiilési kdrnyezetvédelmi szabalyok egylittes alkalmazésa indokolt.

Epitett kornyezet védelme

Terileti védelem
7.8

A szabalyozasi terven lehatarolt helyi védettségli teriileten védendd a telepiilésszerkezet, a
telekstruktira €s a beépitési jelleg.

A beépitési mod védelme
8.§

A telepiilés torténetileg legértékesebb beépitési formdja a telekstruktura, az épiiletek Iéptéke,
aranyai, amelyek mindenképpen védenddk. Ez a védelem csak esetenként vonatkozik a
megOrizhetd épiiletallomanyra, alapvetden a megujithatd beépitésli, megtartando6 utcaszerkezetre
vonatkozik.

Miiemlék és helyi értékvédelem
9.§

(1) Orszagos miiemlékjegyzékben szerepld milemlék épiiletek:

- Roémai katolikus templom, Szabadsag tér,

- Nepomuki Szt Janos-szobor, Szabadsag tér,

- Vendéglo, egykori Klarissza-szallas, majd vendégfogado, Szabadsag tér 8-10.
- Iskola, lakas, raktar, volt erdészeti hivatal, Szabadsag tér 13.

(2) Hely1 védettseégli épiiletek:

a) a helyi védelem részletes szabalyait helyi rendelet allapitja meg.
b) a varhatdan bontasra keriild, de épitészeti részleteiben értéket felmutato épiiletek
felmérésérdl és archivalasardl az épitésiigyi hatosagnak gondoskodnia kell.

Kornyezetvédelmi eléirasok
10. §
(1) A koérnyezetvédelmi védotavolsagokat €s ovezeteket a szabalyozasi tervlapok abrazoljak.

(2) A kijelolt kornyezetvédelmi védoteriileteken kiviil esé valamennyi teriileten az OESZ 51.§ (1)
bekezdésében hivatkozott terhelési hatarértékek nem 1éphetdk til. Karos kornyezeti hatasok



elleni védelem elsédleges modja a szennyezés megsziintetése vagy csokkentése, ennek
lehetetlensége esetén az OESZ 51.§ (2-6) bekezdéseiben eldirtak az irdnyadoak.

(3) Az orszagos szabalyok helyi 6nkorményzati rendeletben konkretizalhatok, szigorithatok és
alkalmazhatok egyes telepiilésrészekre, telepiilésegységekre.

(4) A telepiilés kozigazgatasi teriiletének kornyezetvédelmi dvezeti hatarvonalai egybeesnek a
szabalyozasi tervlapon feltiintetett t4j- és természetvédelmi hatarvonalakkal.

(5) Levegotisztasagvédelmi szempontbol a Tajvédelmi Korzethez tartozo teriiletek, a helyi
védettség alatt allo teriiletek (Kalvaria-domb), valamennyi 6sszefiiggd, 1 ha-nal nagyobb
erdotertilet és Piliscsaba Klotildliget jelenleg is megyei védettséget élvezo fasorai, parkjai,
ingatlanai a “kiemelten védett", ezen kiviil valamennyi teriilet a “védett I." Gvezetbe tartozik.A
“védett 1." dvezetre eloirtak a termeld (ipari-, banya ¢s mezdgazdasagi) teriileteken sem 1éphetok
tal.

(6) A levegotisztasagvédelmi szempontbol “kiemelten védett" teriiletek zaj- és rezgésvédelmi
szempontbol “fokozottan védett" Gvezetbe tartoznak.Az ezen kiviili teriiletek a “védett" dvezetbe
soroltak. A “védett” dvezetre eldirt hatarértékek a termeld (ipari-, banya- és mezdgazdasagi)
tertileteken sem Iéphetdk tul.

(7) Vizmindségvédelmi szempontbol a telepiilés teljes igazgatasi teriilete a 11/2. kategoriaba
tartozik, a (szennyviztisztito telep kivételével) teriiletén szennyvizleiirités és szikkasztas nem
végezhetd, a kisvizfolyasok és a felszin alatti vizek védelme biztositando.

(8) A telepiilési kornyezet védelmének biztositasa érdekében a lako- és vegyes-teriileteken zajos
¢s rezgeskeltd, légszennyezd jelentds hulladékkibocsatassal és szallitasi igénnyel jaro
tevékenység nem folytathato. A (telepiilési) kdrnyezetet zavard tevékenység kiilteriileten a
belteriileti hatar 100 m-es, valamint a természetvédelmi teriilethatdrok 100 m-es kozelségében
nem folytathato.

(9) A kornyezeti hatarértékek betartasat potencialisan veszélyeztetd tevékenységek
engedélyezésének feltétele a kornyezeti hatasokat megfelelden felmérd és a védelmet megoldo
kornyezeti hatastanulmany elkészitése és engedélyeztetése.

Il FEJEZET

BELTERULET
11. §

A telepiilés beltertilete a kovetkezo tertiletfelhasznalasi egységekre tagozodik:

- lakotertilet

- intézményteriilet

- vallalkozasi (ipari, raktar, izem) teriilet
- kozlekedési tertilet



e - zoldteriilet
e - kozmiilétesitmények teriiletei.



Lakoteriilet
12.§

(1) A lakotertiilet els6sorban lakdépiiletek elhelyezésére szolgal. Mas rendeltetésii foépiilet csak a
tertiletre eldirtak szerint helyezheto el, a lakofunkci6 zavartalansaganak biztositasaval. Lako- és
idiiloépiiletekkel mar vegyesen beépitett lakoteriilet tidiilételkein iidiiléépiiletek is elhelyezhetdk.

Egy telken maximum kétlakasos egytomegl lakofoépiilet €pithetd, tovabba melléképiiletek és
melléképitmények elhelyezése az OESZ és e rendelet eldirasai szerint torténhet.

(2) A telepiilés beltertiletén telekalakitaskor az iranyad6 minimalis teleknagysag 900 m2.

(3) A melléképiiletek elhelyezése - e rendelet eltérd eldirasa kivételével - az OESZ szerint
torténhet, a f6épiiletnél nem nagyobb homlokzat és gerincmagassaggal. Gépjarmii tarolasra
szolgalo foldszintes melléképiilet a keritéssel egybeépitetten az elékertben is, tovabba
gépkocsibealld oszlopokon 4ll6 esétetdje eld- €s oldalkertben is elhelyezhetd, az egyéb eldirasok
megtartasa mellett. Az ingatlanok eldkertje kereskedelmi, szolgéltatd funkcioji melléképiilet
elhelyezésére is szolgalhat.

(4) A kornyezetet zavaro, nagy szallitasigényl, zajos, blizds, por vagy barmilyen szennyezOodést
okozo, vagy telepiilésképbe - 1éptékébe, vagy beépitési struktiurajaba - nem ill6 tizemi, Kisiparosi,
szolgaltato 1étesitmények, raktarak kialakitdsa nem engedélyezhetd.

(5) Az épitési vonal (eldkert mélysége) iranyaddan a kialakult allapotoknak, a kedvezd tajolasnak
¢s a terepviszonyoknak feleljen meg. Szabalyozasi terv megléte esetén az abban foglaltak a
mértékadok.

(6) A torténelmileg kialakult, védendd teriileten az €pitési engedélyhez minden esetben utcakép-
részletet kell csatolni.

(7) A helyi védelemre javasolt (alatt 4116) épiilet jelenlegi helyén korszeriisithetd, az 6vezet
eléirasainak megfelelden bdvithetd; “talépitettség” és karakterének megtartasaval torténd teljes
ujjaépités esetén meglévd paraméterei megtarthatok.

(8) Kialakult allapot esetén, az 6vezeti mutatok a meglévd paraméterekkel helyettesithetok.

(9) Kialakult beépités esetén a szomszédos épiiletek homlokzatmagassagai, illetve azok atlaga az
iranyado. Az elhelyezésre keriild épiilet paramétereit a szomszédos épiiletek szélességi,
magassagi méreteihez, geometriai formajahoz, aranyahoz kell igazitani.

(10) Az épiiletek magastetds kialakitastiak legyenek, a szomszédos beépitéshez igazodva.



A lakoépiilet épitési ovezetei
13. §

A lakoteriilet az alabbi épitési dvezetekre tagolodik:
a) L-1
b) L-11
c) L-1
d) L-P-K
e) L-1vV

L-I jelii épitési ovezet
14. §.

Az dvezet kialakult homlokzat magassagu, kialakult beépitettségli tobblakasos lakoépiiletek
Oovezete.

L-II jeli épitési ovezet
Fényesliget

15.§

(1) Az dvezet legfeljebb 7,50 méter homlokzatmagassagl, 50 %-os beépitettségli csoporthazak
elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezet teriiletén 0j épitési telkek, uj épitési teriiletek kialakitdsdhoz, azokon 1) épitmény
elhelyezéséhez eldzetesen elvi épitési engedély is sziikséges.

(3) Az dvezet teriiletén terepszint alatti padlovonallal helyiség nem létesithetd (pince, alagsor). A
be nem épitett teriiletet novényzettel fedetten kell kialakitani.

L-III jelii épitési ovezet
16. §
(1) Az ovezet egyedi telkeinek legkisebb méreteti és legnagyobb beépitettségét, tovabba a

foéptilet legnagyobb utcai homlokzatmagassaganak méretét a kovetkezo tablazat alkalmazasaval
kell meghatarozni:



Térképi | Beépitési mod az egyedi telkek mellé
jel Kk
(Ovezeti épiilet
jel)
legkisebb legnagyobb
szélesség | Mélység tertilet beépitett | Homlokza
(m) (m) (m2) ség% t
magassag
(m)
L-111-1 | Szabadon all6 18 40 900 20 45 3
Garancs liget
L-111-1* | Szabadon all6 20 35 900 30 45 3
Kenderes utca
L-111-2 | Szabadon all6 18 40 900 20 6,0 3
Csabagyongye
L-111-3 | Oldalhataron 14 35 K 30 K 1
allo
“Szabalyos" és
egyeb teriiletek
L-111-4 Oldalhataron 14 50 1200 20 K 2
allo
F6 utca
L-111-5 | Vegyes 18 35 900 30 K 1
Klotild liget
L-111-6 Ikres 13 35 550 30 45 1
Mariapark utca
L-111-Pn | Szabadonallo 18 50 1500 20 45 1
F6 utca
Jelmagyarazat:
K= kialakult

1 = mellékeépiiletek elhelyezhetok

2 = melléképiiletek koziil csak személygépkocsi tarolo épithetd
3 = 6nallo melléképiilet nem épithetd

(2) Az dvezetben az egyedi telek teljes teriiletének 40%-at zoldfeliiletként, vagy veteményesként
kell meghagyni, a burkolt feliilet maximalisan 30% lehet.

(3) Egyebekben az OESZ L-III épitési Svezetére eldirtak iranyadok.

(4) Az L-111-1* jelti 6vezet (Kenderes) teriiletén terepszint alatti padlévonallal helyiség nem
létesithetd (pince, alagsor). A be nem épitett teriiletet ndvényzettel fedetten kell kialakitani,

tertiletén pince nem épitheto.




L-PK jeli épitési ovezet

17.§

(1) Az ovezet egyedi telkeinek legkisebb méreteit és legnagyobb beépitettségét, tovabba a

foéplilet legnagyobb utcai homlokzatmagassaganak méretét a kovetkezo tablazat alkalmazasaval
kell meghatdrozni:

Térképi Beépitési mod az egyedi telkek mellé
jel Kk
(Ovezeti épiilet
jel)
legkisebb legnagyobb
Szélesség Mélység teriilet | beépitett | Homlokz
(m) (m) (m2) s€g% at
magassa
g
(m)
L-PK-1 oldalhataron allo K K K 50 K 3
L-PK-2 vegyes, K K K 50 K 3
szabadon és
oldalhataron allo
Jelmagyarazat:

K = kialakult

3 = 6nallo melléképiilet nem épithetd

(2) Az atépitésre keriil6 épiilet tomegformalasa, homlokzatmagassaga a kialakult beépitéshez

igazodjon.

(3) Azokon a telkeken, ahol a telekméret a 300 m2-t nem éri el, allattartas egyaltalan nem
engedélyezett.

L-IV jelii épitési ovezet

18.§

(1) Az ovezet egyedi telkeinek legkisebb méreteit és legnagyobb beépitettségét, tovabba a

foeéptilet legnagyobb utcai homlokzatmagassaganak méretét a kovetkezo tablazat alkalmazasaval
kell meghatarozni:




Térképi | Beépitési mod az egyedi telkek mellé
jel k
(6vezeti épiilet
jel)
legkisebb legnagyobb
szélesség | Mélység teriilet beépitett | Homlokza
(m) (m) (m2) ség% t
magassag
(m)
L-1V Oldalhataron 14 50 900 30 K 1
allo
L-1V- Oldalhataon 14 50 1500 20 K 1
PN allo
Jelmagyarazat:
K = kialakult

1= melléképiiletek elhelyezhetdk
(2) Egyebekben az OESZ L-IV épitési ovezetre elbirtak iranyadok.

Intézményteriilet

19. §

(1) Az Intézményteriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik

a)l-1
b) 1-2

(2) Az ovezet teriiletén épitési telket, épitési teriiletet kialakitani, valamint beépitetlen telken
épitményeket elhelyezni csak rendezési terv alapjan, beépitett teriileten 0j épitményre épitési
engedélyt adni rendezési terv alapjan, vagy elvi épitési engedélyt kovetden szabad.

(3) Az I-1 jeli teriileten a maximalis beépitettség 20 %, az I-2 jelii teriileten a maximalis
beépitettség 30% lehet. A homlokzatmagassag a kialakultakhoz igazodjék.

(4) A (3) bekezdésben foglaltaktol rendezési terv eltérhet.

Vallalkozasi teriilet

20. §

(1) A vallakozasi teriilet, amelynek térképi jele (6vezeti jele): V. az ipari és raktarozasi, valamint
a termékbemutato, arusitasi és egyéb szolgaltatasi, kisipari tevékenység elhelyezésére szolgal.

(2) A teriilet telkeét teljes kozmiivel kell ellatni, a csatorna megépitéséig zart szennyviztarolo
elhelyezhetd.

(3) Az ovezet teriiletén egyeb intézmények is elhelyezhetdk.




(4) A telek legkisebb teriilete 3000 m2 lehet, a telek beépithetéseége max. 30% az iranyado
homlokzatmagassag 4,50 m-lehet. Altaldban szabadonallo beépités javasolt. A telek teljes
terliletének 40 %-at novényzettel fedetten kell kialakitani €s fenntartani.

(5) Kialakult allapot esetén, az 6vezeti mutatok a meglévo paraméterekkel helyettesithetok.

Kozlekedési teriilet
21.§

(1) A belteriileti utak szabalyozasi szélességén beliil csak az illetékes hatdsag hozzajarulasaval
lehet épitményt elhelyezni.

(2) A kozathalozat elemei részére belteriileten az alabbi teriiletsavok biztositasa sziikséges:

a) orszagos fout: a beépitett szakaszon a kialakult allapot a mértékado, ) beépités esetén a
szabalyozasi szélesség 30,0 m, kozvetlen ingatlankiszolgaléas szervizutrol biztosithatod
b) orszagos mellékut: a beépitett szakaszon a kialakult 4llapot a mértékado, Gj nyomvonal
esetén 20,0 m, zart rendszerl vizelvezetés egyidejii megvalositasa esetén minimum 18,0 m
c) gytjtout: a kialakult allapot a mértékado
d) lakéut: a meglévé nyomvonalnal a kialakult allapot mértékado, uj szabalyozasnal 14,0 m,
zart rendszer(l vizelvezetés egyidejli megvalositasa esetén 12,0 m, 10,0 m-nél kisebb
szabalyozasi esetén ut csak vegyesforgalmi jelleggel épithetd
e) gyalogut, kerékparut: szabalyozasi szélessége minimum 3,0 m
(3) A vasttvonal szdmara a jelenlegi teriilet megtartand6. Védotavolsagon beliil épitmény csak a
MAV Rt. hozzajarulasaval helyezhetd el.

(4) A mintakeresztszelvények elemei koziil a forgalmi sdvok szadma és szélessége, valamint az
elemek egymashoz viszonyitott elrendezése kotelezd jellegii, a tovabbi méretek iranyadd
jellegliek

Zoldteriilet
22. §

(1) A zoldtertilet - kdzpark (a tovabbiakban kozpark), amelynek térképi jele (6vezeti jele): Z. mas
tertiletfelhasznalasi egységbe csak kivételes esetben sorolhato at.

(2) A kozpark teriiletén az OESZ 41.§ (3) bekezdésének a/, ¢/ és d/ pontja szerintiek kivételével
épitmények nem helyezhetdk el.

(3) A kozpark teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriilet nem alakithato ki.

(4) Kozparkban €s egyeb kozteriileten fak kivagésa, csonkolasa csak akkor engedhetfk meg, ha

a) fa egészségi allapota
b) a balesetelharitas,
c) a kdzegészségiigyi szempontok azt feltétleniil sziikségessé teszik.



Kozmii létesitmények teriiletei
23.§

(1) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az OESZ eléirasait, az MSZ 7487/2
szabvanyt, valamint a megfelelé dgazati szabalyokat és eldirdsokat be kell tartani. Az eldirasok
szerinti véddtavolsagokat biztositani kell.

(2) A meglévo és a tervezett kozmiihaldzatok s 1étesitmények:

e szennyviz elvezetés,

e vizellatas,

e csapadékviz elvezetés,

e villamosenergia ellatas,

e tavkozlés,

o vezetékes gazellatas,

szamara a helyigényt kozteriileten, tobbségében az utcék szabalyozési szélességében, vagy a
kézmiitizemeltetd telkén beliil kell biztositani.

(3) A kdzmiivek teriilet-takarékos elrendezésénél az utcak fésitasi igényeit is figyelembe kell
venni.

(4) Epiiletek épitésére engedély csak az Gvezeti besorolasnak megfeleld kozmiiellatas biztositasa
esetén engedélyezhetd.

(5) A vizvezeték halozatra fold feletti tlizcsapokat kell szerelni.

(6) Gaz- és koolajlizemii Iétesitmények biztonsagi 6vezetét a 6/1982. (V.6.) IpM. szdmu rendelet
szerint kell biztositani.

(7) A kdzépnyomasu haldzatrol ellatott hazi gdznyomasszabalyozokat az épiiletek udvaran kell
elhelyezni, vagy az épiiletek alarendelt homlokzatara kell felszerelni.

(8) A gazbekotdvezetékek fold alatti vezetéssel épitendok.
(9) A jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenitésre, a

kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag), €s az esztétikai kovetelményekre fokozott figyelmet kell
forditani.



1. FEJEZET

KULTERULET
24. §
(1) A kiilteriileti teriiletegységek rendeltetésiik szerint, az OESZ 1., 2.§ alapjan az alabbi
terliletfelhasznalasi egységekbe, illetve Gvezetekbe sorolandok:

kozlekedési teriiletek,

erdéteriiletek és Ovezeteik,

mezdgazdasagi teriiletek és ezek Gvezetei,
egyeb rendeltetésii teriiletek és ezek dvezetei.

(2) A tavlatilag mas célra felhasznaland¢ teriiletek atmeneti hasznositasuk szerint kiilon dvezetbe
sorolhatok.
(3) Az egyes terliletfelhasznalasi egységek €s ovezetek hatarvonalait az 1: 4.000 méretaranya

kiilteriilet szabalyozasi tervlap tiinteti fel:

folyamatos vonallal a kotelezd,
szaggatott vonallal az ajanlott, tajékoztato jellegli hatarvonalakat.

(4) A tervlap kiilon jelekkel abrdzolja a kozigazgatési (jogi) €s kornyezetvédelmi (védoteriileti)
hatarvonalakat, tovabba lehatarolja a részletes tovabbrendezésre kijeldlt teriileteket is.

Kozlekedési teriiletek

25. §

(1) A kozlekedési teriiletek kozé sorolandok Piliscsaba kiilteriiletén az orszagos kozutak és
vasutak nyomvonalai €s lizemi létesitményeik tertiletei.

(2) A kozutak és vasutak védoteriiletén épitmény csak a tulajdonos, illetve a kezeld
hozzéjarulasaval helyezheto el..

(3) Kiilteriileti utcsatlakozas, Gtkeresztezés a KTSZ el6irasai szerint, az Gtkezeld PEMAK

hozzéjarulasaval 1étesithetd. A vasttvonal 0j szintbeni keresztezésére Uitvezetés nem létesithetd.

Erdoteriiletek
26. §

(1) Az erdéteriiletek teriiletfelhasznalasi egységébe soroltak foldnyilvan-tartasdban erdémiivelési
agban szerepl0 teriiletek és ezeken tul az ART-ben erdéként kijelolt teriiletek.

Szabalyozasi tervi jeliik: E1, E2, E3.



(2) Az erddteriiletek elsédleges rendeltetésiik, védettségi kategdriajuk szerint ovezetekbe
soroltak:

- a tajvédelmi korzeten kiviil 1év0, elsddlegesen gazdasagi és védelmi rendeltetésii erdok (E1),

- a tajvédelmi korzetben 1év6 egyéb, elsddlegesen gazdasagi rendeltetésii erdok (E2).

- a tajvédelmi korzet fokozottan védett teriiletén 1évo, elsddlegesen természetvédelmi célu erddk
(E3),

(3) A tajvédelmi korzetben 1évS erdéteriileteken (E2, E3) az OESZ 42. § (4-5) bekezdéseben
felsorolt 1étesitmények csak a természetvédelmi hatosag engedélyével helyezhetok el, az OESZ
6.§ (2) ¢/ pont eldirasainak megfelelden.

(4) A helyi védettségii teriileten elhelyezkedd erdstombokben az OESZ 42. § (4) bekezdésében
felsorolt 1étesitmények koziil csak vadvédelmi kerités és a d/, e/ pontokban meghatarozott
épitmények létesithetdk.

(5) A védett teriileteken kiviili erdSteriileteken (E1) az OESZ 42. § b/, ¢/ pont szerint
1étesitmények épitési engedély, az (5) bekezdés szerinti létesitmények ezt megel6zéen RRT
alapjan helyezhetdk el, amennyiben az erdéteriileti foldrészlet meghaladja a 10 ha-t.A 10 ha alatti
erddteriileteken csak a 42. § (4) a/ pont szerinti vadvédelmi kerités €s d/, e/ pont szerinti
l1étesitmények épithetdk, épitési engedély alapjan.

(6) Minden erddteriileten végzett tervezés, engedélyezés ¢€s kivitelezés az Erddfeliigyeldség
hozzajarulasaval végezheto.

(7) A tajvédelmi korzethez tartozo erdéteriileteken (E2, E3) ezt megel6zden beszerzendd a
Természetvédelmi Szakhatosag (eldzetes) engedélye.

Mezogazdasagi teriiletek
27. §

(1) A mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet az alabbi épitési Ovezetekre tagolodik:

a) M1
b) M2
c) M3
d) G1
e) G2
f) G3

(2) Az M1 6vezet mezégazdasagi foldrészletein csak az OESZ 43. §. (2) a/, d/, e/ pontja szerinti
¢pitmények helyezhetdk el. Ezeken a teriileteken a foldrészletek alakitdsa, vagy atsorolas csak
telepiilésrendezési terv alapjan torténhet.

(3) Az M2 6vezet, volt zartkerti teriileteken €s az 1992. januar 6. el6tt 1 ha-nal kisebb mérettel
kialakitott mezégazdasagi foldrészleteken az OESZ 44. § eldirasai alkalmazandok azzal a
kiegészitéssel, hogy az elhelyezhetd foliasator 150 m2-nél nagyobb teriiletet nem fedhet le, a 720
m2-nél nagyobb foldrészleteken max. 10%-0s beépitettség ¢s maximum 4,50 m-€s



homlokzatmagassdg megengedett. Az dvezetbe tartozo foldrészletek teriilete utdlagos osztassal
3.000 m2-nél kisebb méretiivé nem alakithato.

(4) Az M3 Svezet, “Alomvolgy” teriilete egyéni gazdalkodasi teriilet.

a)

b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)

i)

)
K)

m)

n)

A teriileten kialakul6 ingatlanok minimalis mérete 3000 m2-nél kevesebb nem lehet. A
telekalakitasi tervben elfogadott telekhatarok kotelezendden betartandok, tovabbi
telekalakitas csak telekhatar rendezés vagy telekdsszevonas lehet.

A teriiletet kozmiivekkel kell ellatni az alabbiak szerint:

- vezetékes vizhalozat

- elektromos halozat

- vezetékes gazhaldzat

- burkolt Ut

- felszini vizelvezetés és kezelés.

a kozvilagitas az ingatlan bejard vilagitasaval oldand6 meg.

a szennyvizelvezetés kizarolag a kdzcsatornaba torténd bekotéssel oldhatd meg.

a foldrészleteken keletkez6 hulladék elszallitasara, vagy artalom mentes lehelyezésére az
ingatlan tulajdonosoknak a telepiilésen miikodd szolgaltatoval kiilon megallapodast kell
kotni.

az dvezetben pince- foldszint- tetétér beépitéses szabadon alldan elhelyezett féépiiletek
¢épithetdk. A f6- és melléképiiletek, illetve melléképitmények egy tomegben helyezenddk
el. Az ingatlanon 6nalloan elhelyezett melléképiilet nem 1étesithetd.

az ingatlanok maximalis beépithetdsége 5%. Az el6kert minimalis mérete 10 m, a
hatsokert minimalis mérete 15 m, az oldalkertek minimalis mérete 5,0 m.

az épiiletek homlokzatmagassdga maximum 4,50 m lehet.

az épiileteket minimum 25, maximum 40 fok hajlasszogli magastetdvel kell lefedni. A
foldszinti padlovonal 1,50 m meghaladé mértékii felemelése a terepcsatlakozastol nem
megengedett.

a teriileten a beépités soran a kilatas megfeleld védelmét, a ralatasban érvényesiild
latvanyhoz, a teriilet sziluettjéhez és a kornyezethez valo illeszkedést biztositani kell.

a beépitések soran ingatlanonként 40% aktiv zoldteriileti aranyt kell biztositani. A be
nem épitett teriiletet ndvényzettel fedetten kell kialakitani. Ingatlanonként minimalisan
20 fa, illetve bokor telepitése €s felnevelése kotelezo .

A teriileten nagy haszonallat (16, szarvasmarha, szamar, 6szvér, sertés juh, kecske) csak
a5/1991. (V.10.) Ot. sz. rendelet 2.§ (1) bekezdés a) pontja szerinti szimban tarthato.
Egyéb haziallat tartasara a fenti rendelet belteriiletre vonatkozo rendelkezései az
iranyadok.

az ovezet teriiletén nem lehet 1étesiteni semmiféle olyan véllalkozast, amely zajos biizos,
vagy egyéb kdrnyezeti szempontbdl zavarhatja a kozvetlen kornyezetét.

az épitési engedélyezési eljarashoz csatolni kell a kornyezetet bemutato terveket,
képeket.

(5) A mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd valamennyi épiilet és épitmény épitési engedély
alapjan létesitheto.

(6) Nagyallattartas, illetve a helyi allattartasi rendeletben meghatarozott mértékii kisallattartas
1.500 m2-t meghaladé mezdgazdasagi foldrészleten, a beltertileti hatartél 300 m-en, a taj- és
természetvédelmi terililethatdrokt6l 100 m-en beliil nem engedélyezhetd.



Az 1.500 m2-t el nem ¢ér6 foldrészleteken a helyi allattartasi rendeletben meghatarozott allattartas
28. §

(1) A gyep miivelési agba sorolt teriiletekre a telepiilésrendezési tervben megallapitott egyedi
szabalyozasi eldirasok vonatkoznak, az M-s dvezet eldirasai nem alkalmazhatok. A gyepteriiletek
védettségi fokozatuknak megfeleléen a G1, G2, G3 Ovezetbe tartoznak.

(2) A védett teriileteken kiviili gyepteriiletek G1 6vezetében az OESZ 43.§ (2) a/ és e/ pontban
felsoroltakon tul, allattartassal kapcsolatos hasznositas esetén karam, istalloépiilet 1étesithetd,
max. 100 m2 alaptertilettel, 3,5 m-es atlag homlokzatmagassaggal, amennyiben a foldrészlet eléri
a 10 ha-t. A 10 ha-t el nem ér6 szomszédos foldrészletek tulajdonosai megallapodasuk alapjan
egy kozos allattarto épiiletet helyezhetnek el.

Allattartas esetén az 5.§ (6) bek. el6irasai betartandok.

(3) A helyi védettség ala tartozo gyepteriiletek természetszer(i allapotanak fenntartasat, a
gyepteriileteken 1évo kisvizfolydsok, nadas, ligetes és erdds teriiletek védelmét, a taj képének és
jellegének fenntartasat biztositani kell. Ennek érdekében a G2 dvezetbe sorolt teriileteken
(legfeljebb) az OESZ 43. §. (2) a/ és e/ pontban felsorolt 1étesitmények telepithetSk

(4) Rekreacios céli hasznositas esetén az 1 ha-t meghalado foldrészleteken az OESZ 43. § (2) g/
pont szerinti 1étesitmények helyezhetSk el RRT alapjan, amennyiben az OESZ 45. § (1) b-d/
pontokban eldirt feltételek teljesithetok

A tajvédelmi korzet fokozottan védett teriiletébe vonandd gyepteriileten (volt 16tér DK-i része:
082 hrsz.) létesitmény nem telepithetd, teriiletfelhasznéalasat a természetvédelmi hatosag
hatarozza meg, az OESZ 6.§. (2) ¢/ pont szerint.

Ovezeti jele: G3.

Egyéb rendeltetésii teriiletek
29. §

(1) Az egyéb rendeltetésti teriiletek kozé tartoznak:

a) eY a vizmedrek,
b) eK a kdzmiilétesitmények,
c) eB a felhagyott ¢s miikodo banyak teriiletei.

(2) Az eY, vizmedrek dvezetébe tartozo kisvizfolyasok partélétél mért 10-10 m-es védoteriileten
a viziigyi el6irasok mellett a helyi természetvédelemre vonatkozoé eldirasok is betartandok a
kijelolt tertileteken.

(3) Az eK, kozmiilétesitmények dvezetébe tartozik a vizmiivek és szennyviztisztito telep teriilete
¢és védbovezetel.

(4) Az eB, miikddé és felhagyott kiilszini banyateriiletek tertiletére rekultivacios terv készitendd.
A felhagyott banyateriileteket a terv rekultivalando teriiletként jeldli ki (R). A lezart szeméttelep
teriilete rekultivacio utan hasznosithat6 Gjra.



30.§
(1) Jelen rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyiddben a 13/1995 (X.02.) Ot r. 2/1996 (111.11.) Ot r. ,
4/1997 (IV.14.) Otr. sz. rendeletek hatélyukat vesztik.

Licskai Imre Kasza Péter
jegyzd polgarmester



