Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatanak
10/2001. (IX.24.) Ot.r.szami
rendelete
a Hosszurét, Var utca szabalyozasi tervérol.

Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete az 6nkormanyzatokrol
sz610 1990. évi LXV tv. 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 modositott 1997. évi LXXVIIIL. Torvény 7. § (3)
bekezdés c) pontjaban biztositott hataskorében eljarva az alabbi rendeletet alkotja és
jovahagyja a Szabalyozasi Tervet.

HELYI EPITESI SZABALYZAT

A rendelet hatalya

1.§

A jelen rendelet hatalya a szabalyozasi tervben meghatarozott teriiletre (a tovabbiakban: a
tertilet) terjed ki.

Az eloirasok alkalmazasa

2.§

(1) Az 1. § (1) bekezdésben meghatarozott teriileten teriiletet felhasznalni, telket és teriiletet
kialakitani, €piiletet, tovabba mitargyat €s mas épitményt tervezni és kivitelezni, épitent,
felujitani, helyreallitani, korszeriisiteni, bdviteni és lebontani, valamint rendeltetését
modositani és mindezekre hatosagi engedélyt adni az altalanos érvényii rendelkezéseknek
¢és hatosagi elbirasoknak, a vonatkozo hatalyos szabvanyoknak, jelen rendeletnek és a
mellékletének megfeleléen szabad.

(2) A szabalyozasi tervben kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) a szabalyozasi vonalat,
b) az épitési dvezet és dvezet jellemzdit,
c) a beépités kotelezo elemeit,
d) a kotelezden jeldlt telekalakitast,
) a megsziintetd jelet,
f) a zoldfeliilet kialakitasanak kotelezd elemeit.
(3)A 2. § (2) bekezdésében nem emlitett elemek iranyado jellegiiek, ezért azok a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatok.



(4)(4) Az épitési Ovezetek, Ovezetek jelét az Onkormanyzat sajat hataskorben a rendelet
modositasa nélkiil megvaltoztathatja.

Telekalakitas
3.8

(1) A szabalyozasi tervlapon a kotelezéen kialakitando telekhatarként szerepld
telekhatarokat a szabalyozasi tervnek megfelelden kell kialakitani.

(2) A KEL-1/SZIi; KGI/2; KG/3 jelii épitési Ovezetben a telekalakitas (telekosztas,
telekcsoport Ujraosztas, telekOsszevonds) a minimalis (és maximalis) telekméret
betartasaval torténhet, a szabalyozasi tervlapon jeldlt telekhatarok iranyado jellegtiek.

(3) A KG/3 jelui épitési Ovezetben a telekalakitasndl az uj telekhatar csak a meglévo
telekhatarral parhuzamosan torténhet.

Epitési ovezet
4.8
KEL-1/SZ1 jelii épitési dvezet

(1) Az épitési ovezet a kertvarosias lakoteriilet intenziv, szabadonall6 beépitésii csaladihazas
lakoépiiletek elhelyezésére szolgald része.

(2) A lakoépiileteken kiviil az épitési Ovezet teriiletén az alabbi funkciodk is elhelyezhetdk:
a) iroda,
b) szolgaltatas,
c) a lakossag alapvetd ellatasat szolgalo kiskereskedelem.
Ettdl eltérd funkcioju épiiletet elhelyezni, meglévd épiilet hasznalati mod;jat
megvaltoztatni nem lehet.

(3) Az épitési dvezet teriiletén maximum 6 lakéasos épiilet épithetd.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi melléképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarol6 a keritéssel egybeépitve,
c) kerti épitmény, viz- és flirdémedence,
d) kerti épitett tlizrakohely,
g) kerti lugas legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,
) kerti szabadlépcso.

(5) Az épitési Ovezet teriiletén 0;j épiilet csak teljesen kozmiivesitett telken €pithetd.



(6) Az épitési Ovezet paraméterei:

- a kialakithato legkisebb telekméret: 900 m?

- a beépitési mod: szabadonalld

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 20%

- a szintteriileti mutato (épiilet brutté m*/telek m?) megengedett legnagyobb mértéke: 0,5

- a megengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 3,0/5,5 m

- megengedett legnagyobb homlokzatmagassag értéke: 5,0 m
(Homlokzatmagassag: a homlokzati sik ¢s a tetdszerkezet metszéspontja magassagi
értéke az eredeti terepszinthez képest.)

- a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%

- terepszint alatti épitmény: max. a telekteriilet 25%-a, 1 szint mélységig

(7) Az épitési Ovezetben
- az elOkert mérete min. 5,0 m
- az oldalkert mérete min. 3,0 m
- a hatsokert mérete min. 6,0 m.

5.8
KV/1 jelii épitési 6vezet

(1) Az épitési ovezet a kozponti vegyes teriilet elsdsorban az alapfoku ellatast biztositd
épiiletek elhelyezésére szolgald része.

(2) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd funkciok kore:
a) kereskedelmi, szolgaltato épiilet,
b) vendéglato épiilet,
c) kozosségi, szorakoztato, kulturdlis épiilet,
d) oktatasi, szocialis épiilet,
€) sportépitmény.

(3) Az épitési Ovezet teriiletén az alabbi melleképitmények helyezhetdk el:
a) kozmii-becsatlakozasi mutargy,
b) hulladéktartaly-tarolé a keritéssel egybeépitve,
) kerti épitmény, viz- és fiirdémedence, /
d) Kkerti épitett tlizrakohely,
e) kerti lugas legfeljebb 20 m*-es vizszintes vetiilettel,
f) Kkerti szabadlépcso,
g) legfeljebb 6,0 m magas zaszlotart6 oszlop.

(4) Az épitési Ovezet paraméterei:
- a kialakithaté legkisebb telekméret: 3.000 m?
- a beépitési mod: szabadonalld



- a beépitettség legnagyobb mértéke: 30%

- a szintteriileti mutato (épiilet bruttd m*/telek m?) megengedett legnagyobb mértéke: 0,7
- a megengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 4,0/7,5 m

- a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%, de min. a be nem épitett teriilet 50%-a

- terepszint alatti épitmény a telekteriilet max. 20%-4an épithetd, 1 szint mélységig

(5) Az épitési helyet a szabalyozasi terv jeloli.

6.§
KG/2 jelii épitési ovezet

(1) Az épitési dvezet teriiletén a kereskedelmi-, szolgaltato-gazdasagi célu teriilet elsésorban
minimum 2000 m%-es telket igényld épiiletek elhelyezésére szolgald része.

(2) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd funkcidk kore:
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalo lakésok,
c) igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,
d) sportlétesitmény.

(3) Az épitési Ovezet paraméterei:
- a kialakithato legkisebb telekméret: 2.000 m’
- a kialakithato legnagyobb telekméret: 7.000 m’
- minimalis telekszélesség: 30,0 m
- a beépitési mod: szabadonallo
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 35%
- a szintteriileti mutato (épiilet brutté m*/telek m?) megengedett legnagyobb mértéke: 0,7
- a megengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 4,0/7,0 m
- a zoldfeltilet legkisebb mértéke: 30%
- terepszint alatti épitmény a telekteriilet max. 20%-an épithetd, 1 szint mélységig

(4)Az épitési Ovezetben lapostet épitése esetén a tetéfeliilet 60%-a extenziv zoldtetoként
alakitando ki.

7.8
KG/3 jelii épitési dvezet

(1) Az épitési dvezet teriiletén a kereskedelmi-, szolgaltatdo-gazdasagi célu teriilet elsésorban
minimum 3000 m2-es telket igénylé épiiletek elhelyezésére szolgald része.

(2) Az épitési ovezet teriiletén elhelyezhetd funkciok kore:
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet.



b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalo lakésok,

c) igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,

d) sportlétesitmény.

(3) Az ¢épitési Ovezet paraméterei:
- a kialakithato legkisebb telekméret: 3.000 m?
- minimalis telekszélesség: 30,0 m
- a beépitési mod: szabadonalld
- a beépitettség legnagyobb mérteke: 35%
- a szintteriileti mutato (épiilet brutt6 m*/telek m?) megengedett legnagyobb mértéke: 0,7
- a megengedett legkisebb - legnagyobb épitménymagassag: 4,0/7,0 m
- a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30%
- terepszint alatti épitmény a telekteriilet max. 20%-an épithetd, 1 szint mélységig

(4) Az épitési Ovezetben lapostetd épitése esetén a tetdfeliilet 60%-a extenziv zoldtetdként
alakitando ki.

(5) Az épitési Ovezetben
- amennyiben a szabalyozasi tervlap nem jeldl épitési helyet:
- az elokert mérete min. 5,0 m
- az oldalkert mérete min. 4, 0 m
- a hatsokert mérete min. 7, 5 m.
- amennyiben a szabalyozasi tervlap jelol épitési helyet: épiiletet ezen beliil kell
elhelyezni a minimum 4, 0 m-es oldalkert betartasaval.

8.

H/1 jelii épitési ovezet

(1) Az épitési Ovezet teriiletén, a kiilonleges teriileten beliil a telepiilési folyékony hulladék
tisztitasat szolgalo 1étesitmények helyezhetdk el.

(2) (2) A Szennyviztisztito telep lakoteriilettol mért védétavolsaga 5000 m%/6 kapacitésig 150
m. Az lizemeltetést a kategorianak megfelel6 szinvonalon Kell tartani, nyitott iszapkezelés
nélkiil.

(3) (3) Az épitési Gvezet paraméterei:

- a kialakithato legkisebb telekméret: 5.000 m"

- a beépitési mod: szabadonalld

- a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%

- a szintteriileti mutato (épiilet brutté m*/telek m?) megengedett legnagyobb mértéke: 0,7
- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

- a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%



- terepszint alatti épitmény, a telekteriilet max. 20%-an épithetd, 1 szint mélységig

9.

H7/2 jelii épitési ovezet

(1) Az ¢épitési Ovezet teriiletén a telepiilési folyékony hulladék tovabbitasara szolgéld
létesitmények helyezhetok el.

(2) Az 6vezet teriiletén csak zaj és biiz elleni védelemmel ellatott Iétesitmény épithetd.

(3) Az épitési Ovezet paraméterei:
- a kialakithato legkisebb telekméret: 250 m’
- a beépitési mod: szabadonalld
- a beépitettség legnagyobb mértéke: 40%
- a szintteriileti mutato (épiilet brutté m*/telek m?) megengedett legnagyobb mértéke: 0,7
- a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m
- a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40%
- terepszint alatti épitmény, a telekteriilet max. 20%-an épithetd, 1 szint mélységig

Ovezetek
10.§

K jelii ovezet
(1) A kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgald teriilet az orszagos és helyi kozutak, a
kerékparutak, a gépjarmii varakozohelyek (parkolok) - a kozteriiletnek nem mindsiild
telkeken megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomopontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kozmiivek és a

hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

11.§
M/1 jelii 6vezet

(1) Az dvezet teriiletén épiilet €s épitmény nem helyezhetd el.
(2) A valasztott agrotechnika a tajvédelmi, terep- és talajviszonyoknak megfelel6 legyen.
(3) Csak a lejt6 iranyara merdleges miivelési mod engedélyezheto.

12. §
F/1 jelii 6vezet

(1) Az dvezetbe az egyéb teriiletek koziil a vizfolyasok teriilete (telke) tartozik.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.



(3) A Kenyérmezoi-patak rendezésére a 17. § (8), (9) bek. vonatkozik.

13.§
Kozlekedés

(1) A kozteriileteknek 0sszefliggd halozatot kell alkotniuk.

(2) A 10. sz. orszagos kozutra vonatkozo eldirasok, valamint a védétavolsagan beliil eldirt
teriilethasznalati korlatok:

a) Az orszagos kozut tervezési osztalyba soroldsat a kozat kezeldje hatarozza meg. I.
rendl fot, tervezési osztalyba soroldsa K.I.c.

b) Az orszagos kozut kiilteriileti szakaszanak véddtavolsaga az uttengelytdl mért 100 m
széles teriiletsav, melyen beliil épitmény, valamint reklamhordoz6 csak kozitkezel6i
hozzéjarulassal helyezhet6 el. Kerités 30 m-nél, épiilet 50 m-nél jobban nem kdzelitheti
meg az uttengelyt. Az orszagos kozut védotavolsaga, a kerités és az épiilet
elhelyezésének hatara a szabalyozasi tervlapon van feltiintetve.

c) Kozmiivek belteriileti szakaszon a vonatkozé miiszaki eldirdasoknak megfeleléen
helyezhetok el. Kozmiivek kiilteriileti szakaszon csak az ut teriiletén kiviil
helyezhetdk el.

d) Kilteriileti szakaszon uj utcsatlakozas kozvetlen ingatlankiszolgalas céljara nem
létesithetd.

(3) Az 1104 sz. orszagos kozutra vonatkozo elbirasok, valamint a véddtavolsagan beliil
eldirt tertilethasznalati korlatok:

a) Az orszagos kozut tervezési osztalyba sorolast a kozit kezeldje hatarozza meg. |1.
rendi fout (6sszekotd ut), tervezési osztalyba sorolasa K. 11.b.-B.11.

b) Az orszagos kozut kiilteriileti szakaszanak véddtavolsaga az uttengelytdl mért 50-50
m sz¢€les teriiletsav, melyen beliil €pitmény, valamint reklamhordozo csak kozutkezeldi
hozzéjarulassal helyezhetd el. Az orszagos kozit véddtavolsdga a szabélyozasi
tervlapon van feltiintetve. Altalanosan kerités 20 m-nél, épiilet 30 m-nél jobban nem
kozelitheti meg az uttengelyt.

c) Kozmiivek belteriileti szakaszon a vonatkozd miiszaki eldirdsoknak megfeleléen
helyezhetok el. Kozmiivek kiilteriileti szakaszon csak az Ut teriiletén kiviil
helyezhetdk el.

d) Kiilteriileti szakaszon 10 utcsatlakozas kozvetlen ingatlan kiszolgéalas céljara nem
létesithetd.

(4) A Hosszuréti vallalkozasi teriilet és a Var utca kornyéke telepiilésrész kozlekedési halozatara
vonatkoz6 eldirasok:
a) A belteriileten 18 m szabalyozasi szélességgel kialakitott kozteriilet gyiijtéut, tervezési
osztalyba sorolasa B.1I1.a.



b) A belteriileten 14 m szabalyozasi szélességgel kialakitott kozteriilet lakout, tervezési
osztalyba sorolasa B.IILb.

(5) A kozteriiletekre vonatkozo utépitési tervek elkészitésének és jovahagyasanak meg kell
eldznie a teriilet kozmiivesitését (tervezést €s épitést).

(6) Az épitési telkek rendeltetésszerii hasznélatdhoz sziikséges varakozo- €s rakodohelyeket
telken beliil kell kialakitani a vonatkoz6 eléirasoknak megfelel6 modon és mennyiségben
kell biztositani.

14. § Zoldfeliiletek

(1) Az épitkezések megkezdése eldtt a termdfold szakszerii letermelésérdl, deponalasarol és az
épités befejezése utan a telken belilli elteritésr6l gondoskodni kell. A terméfold
maximum egy évig deponalhato.

(2) A tervezési teriileten taldlhatd kozutak kétoldalt fasitandok, a kozlekedésbiztonsagi
szempontok figyelembevételével, utcanként azonos koru és fajtaju egyedek 8-8
méterenkénti telepitésével.

(3) Parkolok csak fasitottan alakithatok ki, négy beallohelyenként egy kozepes vagy nagy
lombkoronaju fa telepitendd.

(4) (4) Az eldirt zoldfeliiletek 50%-an haromszintes ndvényallomanyt kell kialakitani.

(5) A 10 cm-t meghalado torzsatmérdji fak kivagasa esetén azok potlasarol gondoskodni kell,
telken beliil a torzsatmérd mértékéig.

15. § Kornyezetvédelem

(1) A tervezési teriilet a 4/1986. (VI. 2.) OKTH rendelet alapjan a Védett 1. levegOtisztasag-
védelmi kategoridba tartozik, melyre az MSZ 21854 szabvanyban foglalt hatarértékek
betartasa kotelez6 az 5/1990. (XI11. 6.) NM rendelete alapjan.

(2) Piliscsaba a kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi kategoriaba tartozik a
33/2000. (III. 17.) Korm. rendelet alapjan, melynek eldirasai betartandok.

(3) A teriileten a 4/1984. (I. 23.) EiM. rendelet 2. kategoridjanak (lakoteriilet és
intézményteriilet laza beépitéssel) hatarértékei tartandok be a KEL-1/SZI jelii
Ovezetben. A tobbi Ovezetben a 4. kategoria (iparteriilet lakoépiiletekkel és
intézményekkel vegyesen) kategoria hatarértékei tartandok be.



(4) Hatarértéket meghalado kornyezetterheléssel (zaj-, rezgés-, [égszennyezés) jaro tevékenység
a teriileten nem végezheto.

(5) A teriilet beépitésével parhuzamosan a kommunalis hulladék gytjtésének ¢és
elszallitasanak rendszere kialakitando.

(6) Veszélyes hulladék keletkezésével jaro tevékenységek a vonatkozo jogszabalyok szerint,
az atmeneti gyljtés és tarolds szabalyainak betartasaval végezhetd. A teriileten csak a
tevékenység soran helyben keletkezd veszélyes hulladékok 4atmenti taroldsa
megengedett, kiils0 forrasbol szarmazo veszélyes hulladék tarolasa, kezelése,
artalmatlanitésa tilos.

(7) A teriileten feltoltésre szdnt anyag hulladék, illetve talaj- és talajvizre veszélyes anyag nem
lehet. A feltoltésre szant anyagot elGzetesen véleményeztetni kell az illetékes
talajvédelmi és kornyezetvédelmi hatosaggal.

(8)A teriileten talalhat6 hulladéklerakatokat fel kell szamolni a feltoltés megkezdése el6tt.

(9)Epitési munkak soran elSkeriilé talajszennyezd anyagot, szennyezett talajt az épittetének -
az illetékes szakhatosagok elvarasai szerint - be kell vizsgaltatnia. A kimutatott
veszélyességi foknak megfelelden kell eljarni az elszallittatas és az artalmatlanittatas soran.

16. § Kozmiivek
(1) A tervezési teriileten teljes kozmiivesitést kell biztositani.

(2) A kozmiithalozatokat és kozmiilétesitményeket a vonatkozd szabvanyoknak, agazati és
eseti lizemeltetdi el6irasoknak megfelelden kell elhelyezni, illetve kialakitani.

(3) A meglévé és tervezett kozmiilétesitmények (haldzatok és miitargyak) helyigényét
kozteriileten, a koztertilet szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.

(4) A Kenyérmezdi-patak rendezését, a teljes Piliscsabai vizgytjtoteriilet tavlati beépitéseinek
figyelembevételével kell elvégezni a Garancsi utig, de legalabb a 18+700 meder
szelvényig.

A rendezett meder fenékszintjét vizrendezési terv szerint le kell mélyiteni a 18+700-as
szelvényben a 015/1 hrsz.-0 teriilet &rmentesitése érdekében.

(5) A rendezett patak mindkét partélétdl 4-4 m fenntartasi savot szabadon kell hagyni, amely
savban Ut vezethetd, de a partéltdl mért 2 m-en beliil kozmiivezeték nem létesithetd.

(6) A patak arterének hasznositasa csak a vizrendezési szempontok szerint a teljes teriiletre
kiterjedéen megtervezett feltoltés utdn lehetséges. Az artéren torténd feltoltés



engedélykoteles tevékenység, amely épitési engedélynek tartalmaznia kell a KDV
VIZIG szakhatosagi allasfoglalasat.

(7) A 10. sz. Gt és Var utca vonala kozotti volgy a Kenyérmezdi-patak artere, amelynek
hasznositasara csak az el6z0 harom pontban foglaltak megvaldsitasa utdn adhatod ki
¢épitési engedély.

(B)A F6 u. 196. szamu 015/6 hrsz.-0 és 015/4 hrsz.-u telken csapadékviz-elvezetd arok
részére szolgalmi jogos atvezetést kell biztositani.

17.§
Beiiltetési kotelezettség

(1) A 015/9-015/31 hrsz.-u telkeken a 10. szamu féatvonal széle és a kialakitand6 Kerités
kozott 20 méter szélességben, valamint a H/1 jell épitési Ovezet teriiletén a telekhataron 5
méter szélességben védozoldsav telepitése kotelezd. A zoldsavot a telek tulajdonosa sajat
koltségén koteles eltelepiteni és fenntartani.

(2) A védozoldsav - tajépitész vagy erdész szakember altal elkészitett tervét (a kozmiivek
helyzete ¢és azok véddtavolsdganak figyelembevételével) az épitési engedélykérelem
részeként be kell nyujtani.

(3) A hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a beiiltetési kotelezettséggel jelolt
teriileten a ndvényzet eltelepitése.

(4) A szabdlyozasi terven beiiltetési kotelezettséggel jelolt védozoldsav teriilete a minimalis
zoldfeliileti arany értékébe beleszamit.

18.§
Zaro rendelkezések

(1) Jelen rendelet hatalybaléptetésével egyidejiileg Piliscsaba Nagykozség Onkorméanyzatanak
10/1998. (VIIL. 25.) Otr. szam® rendelete a helyi épitési szabalyzatrol a teriiletre
vonatkozoan hatalyat veszti.

(2) Jelen rendelet 2001. év szeptember ho6 24. napjan 1ép hatélyba.
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