Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
14/2013. (1V.16.) 6nkormanyzati rendelete,

a telepiilésképi véleményezési eljarasrol

Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzata Képviselo-testillete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL toérvény 62. § (6) bekezdés 7. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés

5. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1. Altalanos rendelkezések

1. §

E rendelet célja Piliscsaba épitészeti, telepiilésképi, illetve természeti értékeinek védelme és igényes
alakitasa érdekében az épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési munkakkal kapcsolatban — a helyi
adottsagok figyelembevételével — a telepiilésépitészeti illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési célokkal
Osszefiiggd kovetelmények kiegyensulyozott érvényesitése, Osszességében az épitett kornyezet esztétikus
kialakitasa.

2.§

(1) E rendelet hatadlya — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével — Piliscsaba Nagykozség
Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat) kdzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) E rendelet eldirasai nem vonatkoznak az épitéstigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrdl szolo 312/2012. (XI. 8.)
kormanyrendeletben meghatarozott azon engedélyezési eljarasokra, amelyek esetében
a) az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciok el6zetes mindsitése a telepiilésrendezési és épitészeti-
muszaki tervtanacsokrol szolé kormanyrendelet szerint a kozponti, illetve a teriileti épitészeti
tervtanacs hataskorébe tartozik, illetve

b) az épittetd Osszevont telepitési eljarast, ezen beliill telepitési hatasvizsgalati szakaszt
kezdeményezett.

(3) E rendelet hatalya kiterjed tovabba minden természetes személyre, jogi személyre és jogi
személyiséggel nem rendelkezé szervezetre, aki (amely) az Onkormanyzat kdzigazgatasi teriiletén
jogszabalyban épitésiigyi hatosagi engedélyhez kotott épitési tevékenységet végez, vagy azzal
Osszefiiggd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot készit.

(4) A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt teleptilésfejlesztési —stratégiar6l és a
telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel egyiitt kell
alkalmazni.

2. A telepiilésképi véleményezési eljaras alkalmazasi kore és eljarasi szabalyai

3.§

(1) A jelen rendelet eldirasai szerint Piliscsaba Nagykozség kozigazgatasi teriiletén belill telepiilésképi
véleményezési eljarast kell lefolytatni

a) 1j épitmény épitésére,
b) meglévo épitmény — (a meglévo tetdtér beépitését is ide értve) a beépitett szintteriilet
novekedését eredményez6 — bovitésére, illetve a telepiilésképet érint6 atalakitasara
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iranyulo épitési, 6sszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett
¢épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

Telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozd épitészeti-miiszaki
tervdokumentéciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény alapjat a f6épitész szakmai allaspontja
adja.

A Tervtanacs miikodésérol szold kiilon rendeletben foglalt feltételek teljesiilése esetén a
tervdokumentaciokkal kapcsolatban a telepiilésképi allasfoglalast a Tervtanacs adja ki.

A tervezési teriilet, illetve az €pitési munka sajatossdgai alapjan indokolt esetben a polgarmester
vagy — a polgarmester egyetértésével — a foépitész kezdeményezheti a (3) bekezdés szerinti
épitészeti-miiszaki terv tervtanacsi véleményezését.

4. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, illetve az altala megbizott tervezd (a tovabbiakban
egylitt: kérelmezd) altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapti — kérelemre indul. A kérelmezd
legkésobb a kérelem benyujtasdig a véleményezendd épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot
elektronikus formaban feltolti az épitésiligyi hatdsagi eljarashoz biztositott elektronikus tarhelyre,
melyhez a polgarmesternek, illetve a Polgarmesteri Hivatalnak hozzaférést biztosit.

A telepiilésképi véleményezési eljaras dija 3000 Ft.
A polgarmester telepiilésképi véleményét a f6épitész késziti eld.

A telepiilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet engedélyezésre
a) javasolja,
b) nem javasolja.

A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell az 3. § (2) — illetve kivételes esetben a (3)
— bekezdése szerinti foépitészi szakvéleményt vagy tervtanacsi allasfoglalast, melynek tartalmaznia
kell a vélemény részletes indoklasat.

A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezését6l szamitott legfeljebb 15 napon beliil — meg kell
kiildeni a kérelmezoének, és (.pdf formatumban) az (1) bekezdés szerint megadott elektronikus
tarhelyre is fel kell tolteni.

5.8

A 4. § (1) bekezdése szerinti épitészeti-miiszaki tervdokumentacionak — a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XL 8.)
kormanyrendelet 22. § (3) bekezdésében foglaltakon tul — az alabbi munkarészeket is tartalmaznia
kell:
a) miszaki leirast,
b) teté-feliilnézeti helyszinrajzot

ba) a tervezéssel érintett, valamint a szomszédos telkeken all6 épitmények és a 10cm

torzsatmérénél nagyobb ndvényeket.

bb) a terepviszonyok €s a be nem épitett teriiletek kialakitasanak

abrazolasaval, geodéta ellenjegyzésével.
C) azépiilet tomegalakitasat meghatarozo jellemz6 szintek alaprajzat,
d) metszeteket a megértéshez sziikséges mértékben,
e) valamennyi homlokzatot,
f)  utcaképet az érintett ingatlannal kdzvetleniil hataros ingatlanok felépitményeivel.
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3. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

6. §

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgadlni kell, hogy az épitészeti-miiszaki

tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd eldirasoknak,

b) figyelembe veszi-e a beépitési elbirasban szerepld tovabbi — a (telepiilés)épitészeti illeszkedésre
vonatkozé — javaslatokat, illetve hogy

C) a telepiilésrendezési eszk6z iranyadd szabalyozasatol, valamint a b) pont szerinti javaslatoktol
eltéré6 megoldds azokkal egyenértékli vagy kedvezdbb beépitést, illetve telepiilésképi
megjelenést eredményez-e.

A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a kornyezetbe
illeszkedés kovetelményének,

b) megfeleléen veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kdrnyezé beépités adottsagait,
rendeltetésszert hasznalatanak és fejlesztésének lehet6ségeit,

€c) nem Kkorlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, illetve
épitmények kilatasat,

d) tobb épitési itemben megvalosuld Uj beépités, illetve meglévod épitmények bovitése esetén
da) biztositott lesz- vagy marad-e az eldirasoknak és az illeszkedési kovetelményeknek

megfeleld tovabbi fejlesztés, bovités megvalosithatosaga,
db) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a foldszinti alaprajz engedte funkcié — a tervezett rendeltetés, illetve az azzal Osszefiiggd
hasznalat sajatossagaibol eredéen — nem korlatozza-, illetve zavarja-e indokolatlan mértékben a
szomszédos ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatat,

b) az alaprajzi megoldasok nem eredményezik-e az épiilet tomegének, illetve homlokzatainak
telepiilésképi szempontbodl kedvezdtlen megjelenését.

Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitdsaval kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok épitészeti megoldasai megfelelGen illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepiilésrendezési
eszkoz szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatot tagolasa, a nyilaszarok kiosztasa 6sszhangban van-e az épiilet rendeltetésével és
hasznalatanak sajatossagaival,

c) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefiiggd reklam- és informaciés berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) a terv teleptilésképi szempontbdl kedvezé megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és egyéb
berendezései, tartozékai elhelyezésére, tovabba hogy

e) a tetzet kialakitasa — kiilonosen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei — megfeleléen
illeszkednek-e a dominans koérnyezet adottsagaihoz.

A hatarol6 kozteriilettel valo kapcsolatot illetden vizsgalni kell, hogy

a) a kozteriilethez kézvetleniil kapcsolodd szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl ered6 hasznalata
aa) korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,
ab) korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és annak biztonsagat,
ac) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges berendezéseit,

mitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredéen
ad) a terv megfelelé javaslatokat ad-e¢ az esetleg sziikségessé valo — a kozteriiletet érint6 —
beavatkozasokra,

b) az esetleg a koztertilet f61€ benyuld épitmény-részek, illetve szerkezetek és berendezések milyen
moédon befolyasoljak a kozteriilet hasznalatat, kiillonos tekintettel a meglévo, illetve a
telepitend6 fakra, fasorokra.

(6) A kotelezé zoldfeliilet, az eléirt haromszint{i ndvénytakaro legalabb magyar nyelven
megjeldlt egyedeinek meghatarozasat.

Az (1) bekezdésben szereplo altalanos, valamint a (2)-(6) bekezdésben felsorolt részletes

szempontokat a tervtanacsi, illetve a f6épitészi mindsités soran egyarant figyelembe kell venni.



4. Zaro rendelkezések

7.§

Ez a rendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.

8.§

E rendelet el6irasait a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Piliscsaba, 2013. aprilis 16.

Gaspar Csaba Voros Szilvia
polgarmester jegyz6

Zaradék:

Ez a rendelet kihirdetésre kertilt 2013. 4prilis 16. napjan.

Voros Szilvia
jegyzd

Fiiggelék: kérelem formanyomtatvanya
Fliggelék?2: véleményezdi iv.
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1. sz. fiiggelék

Tktatd szam: ........coeviiiiiiiiiin,
Erkezés idépontja: ...............oeouinn.

Telepiilésképi véleményezési eljaras kérelem

KErelmezO NEVE: ... ..ttt
KErelmez0 CIME: ....o.vne i
Kérelmezo e-mail CIMe: .......ouiuiniti i
Kérelmez6 személye (alahtizando): épittetd tervezo

Epitési tevékenységgel érintett ingatlan cime, helyrajzi szama:

Mellékletek :
1. Epitészeti-miiszaki tervdokumentacio 1 pld.

Kérelem benyujtasa
- Személyesen/ postai uton: Piliscsabai Polgarmesteri Hivatal - Foépitész ( 2081 Piliscsaba, Kinizsi P. u. 1-

- Elektronikusan:

Kelt: ..o,
Alairas
(kérelmezg)



