Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
16/2013. (V. 15. ) szamu rendelete
Piliscsaba Nagykézség Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodasanak szabalyairél

Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVLtorvény 3.§ (1) bekezdés 6. és 11. pontjaban, 5.§ (2) bekezdés b) és c) pontjaban, 5.§
(4) bekezdésében, 11.§ (16) bekezdésében, 13.§ (1) bekezdésében és 18.§ (1) bekezdésében, az
allamhaztartasrol sz6l6 2011. év CXCV. torvény 97.§ (2) bekezdésében, valamint Magyarorszag
helyi 6nkorményzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 109.§ (4) bekezdésében, 143.§ (4)
bekezdés i) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és e)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§.

A rendelet hatalya

(1) E rendelet hatalya Piliscsaba Nagykdzség Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorméanyzat)
tulajdonaban all6, vagy tulajdonaba keriil6 ingatlanokra €s ingd vagyontargyakra, valamint
vagyoni értékli jogokra, tulajdoni részesedést jelentd befektetésekre, tarsasdgi részesedésre,
hitelviszonyt megtestesitd értékpapirokra, tartdsan adott kdlcsondkre, egyéb kovetelésekre terjed
ki.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki a lakascéli helyiségek hasznositasara és elidegenitésére.

(3) Az Onkorméanyzat a vagyonaval az 1. mellékletben meghatarozott kdzép- és hosszil tavi
vagyongazdalkodasi terve szerint gazdalkodik.

2.8.

Az Onkormanyzati vagyon

(1) Az Onkorményzati vagyonba tartozd ingatlanvagyonelemek felsorolasat, az Ado és
Gazdasagi Osztaly altal vezetett vagyonkataszteri nyilvantartds (a tovabbiakban: nyilvantartés)
tartalmazza. A nyilvantartas elkiilonitve tartalmazza a forgalomképtelen, korlatozottan
forgalomképes és forgalomképes elemeket.

(2) Az Onkorményzat tdrzsvagyonaba tartoznak a nyilvantartas alapjan forgalomképtelennek
illetve korlatozottan forgalomképesnek mindsiilé vagyonelemek.

(3) Az Onkormanyzat tdrzsvagyonabdl a tdrvény alapjan forgalomképtelen vagyon korébe
tartoznak az alabbiak:

a) a helyi kozutak és miitargyaik,

b) a terek, parkok

¢) a vizek és vizikdzmiinek nem mindsiil6 kdzcélu vizilétesitmények,



d) az Onkorményzatok és intézményeik, illetve koziizemeik, valamint jogelddjeik levéltari
anyaga,
e) azok a vagyon elemek, amelyeket a torvény forgalomképtelenné nyilvanit.

(4) Az Onkormanyzat tdrzsvagyonabol a korlatozottan forgalomképes vagyon korébe tartoznak
az alabbiak:

a) a miiemlék jellegti épiiletek,

b) a kulturalis javak,

c) a védett természeti teriilet, védett természeti értékek

d) a kozmiivek,

e) az Onkormanyzat intézményei elhelyezésére szolgald épiiletek, egyéb oOnkorményzati
kozépiiletek

f) temet6

g) a koztéri miialkotasok, és az dnkormanyzat tulajdonaban 1évé miialkotasok

(5) Az Onkormanyzat tdrzsvagyonaban nemzetgazdasigi szempontbodl kiemelt jelentéségii
nemzeti vagyon korébe tartozo vagyonelem nincs.

(6) Az Onkormanyzat vagyonabol az iizleti vagyon korébe tartoznak a nyilvantartas alapjan
forgalomképesnek mindsiild vagyonelemek, az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 ingd
vagyontargyak, tovabbd az elébbiekhez nem sorolhatdé egyéb vagyonelemek (tovabbiakban:
immaterialis javak).

(7) Az Onkorményzat tulajdondban all6 ingd vagyontargyakrol, a Polgarmesteri Hivatal és az
Onkormanyzat fenntartasdban miitkodd koltségvetési szervek (tovabbiakban: intézmények) leltart
vezetnek.

(8) Az intézmények kotelesek minden altaluk hasznalt, az Onkormanyzat tulajdonat képezd
illetve az Onkormanyzat tulajdonéaba keriil6 ingd vagyontargyat leltarba venni.

(9) Az immaterialis javak nyilvantartasat az Ado és Gazdasagi Osztaly vezeti.

3.8§.

(1) Az Onkorményzat vagyonanak a 2.§-ban meghatirozott mindsitése abban az esetben
valtoztathatd meg, ha a koriilmények valtozasa, valamint az 0j adatok, tények felmeriilése ezt
szlikségessé teszi.

(2) A torzsvagyon korébe tartozé vagyonelem iizleti vagyonna abban az esetben mindsithetd at,
ha megsziint a vagyonelem 4altal szolgélt kotelez6 Onkorményzati feladat, vagy a kotelezd
onkormanyzati feladatkor ellatasa, hataskor gyakorldsa az atmindsitést kovetden az atmindsitett
vagyonelem nélkiil is biztonsagosan megoldhat6.

(3) Az iizleti vagyonbdl a torzsvagyon korébe abban az esetben kell atsorolni a vagyonelemet, ha
a) a vagyonelem kotelezé dnkormanyzati feladatkor ellatasat, hataskor gyakorlasat szolgalja,
vagy az atmindsitést kovetden ilyenné valik, vagy

b) az atmindsitést telepililésrendezési valtozas sziikségessé teszi.



(4) A polgarmester gondoskodik a vagyonelemek atmindsitésének eldkészitésérdl az alabbi
szempontok alapjan:

a) jogszabalyi eldirasok betartésa,

b) dnkormanyzati érdek érvényesitése,

¢) a funkci6 megvaltoztatdsanak sziikségessége,

d) kérelemben foglaltak célszertisége.

(5) A torzsvagyonbol torténd kivonds kizardlag onkormanyzati rendelettel torténhet.

(6) A besorolas modositasahoz a Képvisel6- testiilet mindsitett tobbséggel meghozott dontése
szlikséges.

4. 8.
Az onkormanyzat vagyonanak hasznositasa

(1) Az Onkormanyzati vagyon hasznositasanak formai:

a) hasznalatba adas

b) bérbeadas, haszonbérbeadas

C) lizemeltetdi szerz6dés alapjan torténd hasznositas

d) vagyonkezelésbe adas

e) értékesités

f) gazdasagi tarsasag alapitasa

g) egyéb modon vald hasznositas (csere, tulajdonjog, bérlet meghatarozott kotelezettség vallalasa
ellenében torténd atengedése.)

(2) A vagyontargy feletti tulajdonosi jog gyakorldja a képvisel-testiilet. Onkormanyzati vagyont
érintd jognyilatkozatok megtételére a Polgadrmester jogosult, 1 millid Ft Osszeghatar folott a
képviselod-testiilet hatarozata sziikséges a jognyilatkozat érvényességéhez.

(3) A (2) a bekezdés az irdnyadd abban az esetben is, ha az Onkormdnyzat részére tdrténik
vagyontargy megvasarlasa, vagy ilyen értéki vagyontargyak cseréjérdl, illetve az
onkormanyzatot megilletd kovetelések rendezésérdl kell donteni.

(4) E rendelet szempontjabol a forgalmi érték brutté modon értendo.

5. §.
A hasznalatbaadas szabalyai

(1) Onkormanyzati feladatok ellatasahoz sziikséges vagyontargyat az Onkorményzat az altala
fenntartott intézmény vagy onkormanyzati részvétellel miikodd tarsulds hasznélatdba adhatja. A
hasznalatbaadas ellenérték nélkiil torténik.

(2) Az Onkormanyzat intézményei a hasznalatukban 1évé ingatlanokat, ingdkat és egyéb javakat
bevételeik novelése érdekében — az alapfeladat sérelme nélkiil — hatarozott ideji, legfeljebb 5
éves iddtartamra bérbeadas utjan hasznosithatjdk. Az egy évet meghaladé bérbeadashoz a
Képviselo-testiilet engedélye sziikséges. A bérbeadas soran a hasznald koteles jelen rendelet
elbirasait betartani. A palyédztatasra vonatkoz6 szabalyokat nem kell alkalmazni, ha a bérbeadas



két évnél rovidebb idétartamra szol. A bérleti szerzodések egy példanyat- nyilvantartas céljabol —
a jegyzOonek meg kell kiildeni.

(3) A hasznalatba adott ing6é vagyontargyat a hasznald — az intézmény selejtezési szabalyzataban
foglaltak betartasaval — Kiselejtezheti. A selejtezésrdl a selejtezési jegyzOkonyv egy példanyaval
koteles a haszndlatbaadot értesiteni. A kiselejtezett vagyontargyat a hasznadlé jogosult
hasznositani, beleértve annak értékesitését is.

(4) A (2), (3) bekezdésben meghatarozott tevékenységbdl szarmazd bevétel felhasznalasarol a
Képvisel6-testiilet dont.

6. §.

Az onkormanyzati vagyon hasznositasa iizemeltetési szerzodés utjan

(1) A koziizemi szolgaltatas biztositasahoz sziikséges vagyontargyakat — vizi létesitmények,
koztemeto, stb. - lizemeltetési szerz0dés, koncesszid, vagy kozos gazdasagi tarsasadg alapitasa
utjan kell hasznositani.

(2) Az tlizemeltetési szerzédésben rogziteni kell, hogy az lizemeltetd a vagyonérték szintjét
koteles megtartani.

(3) Az lizemeltetésre adas palyazati eljaras lefolytatasaval keriil sor.

(4) Nem kell palyaztatasi eljarast lefolytatni, ha a képviselé-testiilet dontése alapjan az
lizemeltetési szerzddést az Onkormanyzat kizardlagos, vagy résztulajdonaban levé gazdasagi
tarsasaggal koti meg.

7.8
Onkormanyzati vagyon vagyonkezelésbe adasa

Az Onkormanyzat a tulajdondban 1évé vagyon vagyonkezelésbe adasidnak részletes szabalyai
tekintetében a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVLtorvény 11. §-ban foglaltak az
iranyadoak.

8.§.

Az onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanok és a vagyoni értékii jogok elidegenitésének
és hasznositasanak palyazati rendje

1) Az Oonkormanyzati vagyon
hasznositdsa (ingatlan, vagyoni értékii jog eladas, bérbeadas, kezelés) soran palyazatot
kell kiirni, mely lehet nyilt licites vagy zart boritékos. Kivételes esetekben - a Pénziigyi
Ellenérz6 Bizottsag (PEB) jovahagyasaval - lehetséges a kozvetlen liciten kiviili
értékesités.



(2) Kozvetlen — licit nélkiili — elidegenités esetei az alabbiak:

a) a képvisel6-testillet egyedi dontése alapjan, Piliscsaba életét jelentésen befolyasolo
vagyonértékesités legfeljebb a targyévi koltségvetési torvényben meghatarozott értékhatarig.

b) 3 milli6 forintértéket el nem éré vagyonérték esetén

C) jogerds birdsagi itélet végrehajtasa vagy peren kiviili és perbeli egyezség megkotése érdekében
d) 6nallo épitési teleknek nem mindsiild telekértékesités (telekrendezés, kiegészités)

e) ingatlancsere esetén, beleértve a tulajdonjog, bérleti jog esetét is.

f) palyaztatas eredménytelenné nyilvanitasatol szamitott egy éven beliill, ha a vagyontargyat
legalabb a megel6z6 palyazati eljaras soran meghatarozott ajanlati aron lehet értékesiteni

g) a dontést az a) és d) pontokban a képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel hozza meg.

(3) A kozvetlen elidegenités formai:
- hirdetés
a) kozvetleniil a Polgdrmesteri Hivatal bonyolitasaval,
b) ingatlankereskedd bevonasaval,
- vételi szandék bejelentése.

(4) Kozvetlen elidegenités esetén a vételar nem lehet kevesebb, mint a forgalmi értékbecslésben
megjelolt érték, valamint tobb vételi ajanlat esetén a legmagasabb arat ajanloval kell szerzodést
kotni.

(5) Az egy millio forint nettdé eladasi arat varhatéban meghaladd ingatlanok esetében ¢és
vallalkozasok részére torténd értékesités esetén fiiggetlen ingatlanforgalmi szakvélemény
beszerzése kotelezd.

(6) Ingatlan értékesités soran a forgalmi értékbecslés és szerzodésszerkesztés koltségei a vevot
terhelik.

(7) Az ingatlan értékesités soran felmeriild valamennyi az eladot terheld koltség az ingatlan
értékesitésébdl befolyt vételarbol finanszirozando.

9.8§.
A palyazat kiirasa
(1) A palyazati kiiras feltételeit a képvisel6-testiilet allapitja meg.

(2) A palyazati feltételek minimalis tartalmi kovetelményei a kovetkezok:
a) licit formajanak meghatarozasa
b) nyilt licites eljaras esetén
- alegalacsonyabb nett6 ar bérleti dij megjelolés
- afizetési feltételek meghatarozasa
- ameghirdetés modja
- palyazati biztositék mértéke
- licitlépcsé meghatarozasa
- az ingatlan megtekintésének id6pontja
- alicit és eredményhirdetés helye €s ideje
C) zart boritékos palyazat esetén az b) pontban szerepl6 adatokon tul
- aboritékbontas idépontja €s helye,
- az éron kiviili mérlegelési szempontok sorrendje és azok sulya



(3) A palyazat kiirasarol a licittargyalas lefolytatasarol és a zart boritékban benyujtott palyazatok
rendszerezésérdl a Polgarmesteri Hivatal gondoskodik.

(4) Ervényes licittargyalas csak kozjegyz6 jelenlétében tarthato.
10. §.

(1) Nyilt licites eljarason mindenki részt vehet, aki a palyazati biztositékot befizette és a palyazati
kiiras feltételeit elfogadja, valamint a részletes palyazati dokumentumot — amennyiben van ilyen
— megvasarolta. A licitet a Polgarmester, vagy az altala irdsban megbizott személy vezeti,
melyrdl jegyzokonyv késziil.

(2) Zart boritékos palyazat esetén az nytjthat be ajanlatot, aki az ajanlati biztositékot befizette, a
palyazati kiiras feltételeit elfogadja és — amennyiben van ilyen — a részletes palyazati
dokumentumot megvasarolta.

11. §.

(1) A licit eredményének megallapitasa

a) nyilt licit esetén a legmagasabb Osszegii vételi ajanlatot, vagy a legmagasabb bérleti vagy
egy¢éb dij ajanlatot tevd a nyertes

b) zart boritékos palyazat esetén az Osszességében legelényGsebb vételi ajanlatot vagy a
legmagasabb bérleti vagy egyéb dij ajanlatot tevd a nyertes.

(2) Az (1) bekezdés b) pontja esetén a — PEB véleménye alapjan — a képviseld-testiilet dont.
(3) Az eredmény kihirdetésére a palyazati kiiras szerinti idépontban keriil sor.

(4) A dontésre jogosult dontését kovetden az ajanlattevOvel az ajanlat elfogadasatol szamitott 15
napon beliil a Polgarmester kot szerzodést. A szerzddéskotési hataridonek a palyazatot elnyerd
részeérdl torténd elmulasztasa esetén a szerzddést a kovetkezd legjobbnak itélt ajanlattevdvel lehet
megkotni, amennyiben ez az ajanlat is megfelel a palyazati kiiras feltételeinek.

12.§.

Az onkormanyzatot, valamint az altala iranyitott koltségvetési szervet megilleto
kovetelésrol valo lemondas

(1) Az 6nkormanyzatot, valamint az altala iranyitott koltségvetési szervet megilleté kovetelésrol
részben vagy egészben csak akkor lehet lemondani, ha az legalabb 6t éve behajthatatlan, és

a) a kovetelés érvényesitése érdekében inditott eljards soran a kovetelés nem hajthatd be, és
elorelathatdlag nincs lehetdség a kovetelés késobbiekben vald behajthatdosagara;

b) a kovetelés érvényesitése, behajtdsa bizonyithatéan a kovetelés Osszegét meghalado
koltségekkel jarna;

c) a kovetelés kotelezettje bizonyithatéan nem lelhetd fel, vagy;

d) a felszdmolasi eljaras, a csddeljaras, vagy a birdsdg bevonasaval torténd végrehajtasi eljaras
soran a kovetelésrdl valo lemondasrdl felszamoloi egyezség, csédegyezség, vagy birdi egyezség
megkdtésére keriilt sor. Ilyen egyezség abban az esetben kothetd, ha a kovetelés részben vagy
egészben elorelathatolag nem realizdlhato, €s a kovetelésrdl vagy annak egy részérdl valo



lemondés nem veszélyezteti az onkormanyzat fizetOképességét.

(2) A (1) bekezdés d) pontjaban emlitett egyezség a kovetelés egészének vagy egy részének
részletekben torténd teljesitésére, a kovetelés egy része megfizetésének hatarozott idére sz6lo
elhalasztasara, vagy a kovetelés egészének vagy egy részének elengedésére iranyulhat. Az
egyezségi targyalds soran az e bekezdésben leirt sorrend szerinti teljesitést kell megkisérelni.

(3) Az onkormanyzatot megilletd kovetelésrél vald lemondasrdl, valamint a (1) bekezdés d)
pontjaban emlitett egyezség megkotésérdl a képviseld-testiilet dont.

13. §.
Zaro rendelkezések

(1) E rendelet 2013. méjus 15.-én 1ép hatélyba, egyidejlileg hatalyat veszti Piliscsaba Nagykozség
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkorméanyzati vagyon és a vagyongazdalkodas
szabalyairdl sz616 9/2007. (V1. 01.) szamu rendelete.
(2) Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVlL.torvény, az allamhaztartasrol szolo 2011. év CXCV. térvény valamint Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011. évi CLXXXIX. toérvény a rendelkezéseit kell alkalmazni.

(3) E rendelet kihirdetésérél a jegyz0 a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan torténd
kifliggesztéssel gondoskodik.

Piliscsaba, 2013. majus 14.

Gaéspar Csaba Voros Szilvia
polgarmester jegyzo
Zaradék:

E rendelet 2013. majus 15.-én a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan torténd kifliggesztéssel
kihirdetésre keriilt.

Voros Szilvia
jegyzé



1. szamu melléklet

Piliscsaba Nagykozség Onkormanyzatanak

Kozép- és hosszu tavu vagyongazdalkoddsi terve

1. Kozéptava vagyongazdalkodasi terv:

a) Az dnkormanyzati vagyonnal — mint a nemzeti vagyonnal — felel6s modon, rendeltetésszeriien
kell gazdalkodni.

b) A vagyongazdalkodas feladata az 6nkormanyzat teherbird képességéhez igazodo, elsédlegesen
a kozfeladatok ellatdsahoz és a mindenkori tarsadalmi sziikségletek kielégitéséhez sziikséges,
egységes elveken alapulo, atlathato, hatékony és koltségtakarékos mikodtetése, értékének
megorzése, allaganak védelme, értékndveld hasznalata, hasznositdsa, gyarapitdsa, tovabba a
feleslegessé valo vagyontargyak elidegenitése.

€) Az donkormanyzati vagyonfejlesztés (1étrehozas, bovités, feltjitas) céljait a Képviseld-testiilet
dontései €s az éves koltségvetési rendelet hatarozza meg.

d) Az oOnkormanyzati vagyon hasznositasanak alternativai: A nemzeti vagyon alapvetd
rendeltetése a kozfeladat ellatasanak biztositasa, hasznositasanak célja a kotelez6 és Onként
vallalt feladatok hatékony és eredményes ellatasa.

A hasznositas formdi:

1. a feladatok ellatasahoz nem sziikséges vagyon elidegenitése

2. hasznalatba adasa, bérbeadasa

3.6nkormanyzati vagyontarggyal vallalkozasi tevékenység folytatasa

1. Vagyon értékesitése

A rendelkezésre 4ll6 szabad vagyon értékesitését forgalmi értékbecsléssel megalapozva,
nyilvanos palyazati kiiras alapjan, a vagyonrendelet eldirasai szerint a nemzeti vagyonrdl szolo
2011. évi CXCVL torvény alapjan kell lefolytatni. A vagyon értékesitésébdl szarmazo bevétel
elsdsorban kotvény torlesztésére, valamint fejlesztések Onerejeként és egyéb ingatlanfejlesztési
célok fedezetéiil szolgalhatnak.

2. Bérlet utjan torténd hasznositas

A lakas és nem lakés célu helyiségek, dnkormanyzati tulajdonban 1évd term6foldek, valamint
telkek hasznositasa elsdsorban bérleti szerzddés keretében tehetd meg. A bérlet utjdn nem
hasznositott ingatlan esetében torekedni kell arra, hogy minél rdvidebb ideig legyen
kihasznalatlan allapotban, ennek elkeriilése érdekében folyamatos palyaztatas sziikséges.

3. Vallalkozés folytatdséval torténd vagyonhasznositds

Az Onkormanyzati feladatok ellatdsdhoz nélkiilozhetetlen vagyonnal vallalkozési tevékenység
folytathato. Az dnkormanyzati vallalkozas az alaptevékenységet nem veszélyeztetheti.

Az onkorményzat csak olyan gazdalkodé szervezetben vehet részt, amelyben feleldssége nem
haladja meg vagyoni hozzajarulasanak mértékét.




a) Kiemelt figyelmet kell forditani a vagyon-nyilvantartas aktualizalasara, melynek fontossagat
hangsulyozza az 6nkormanyzati vagyonban varhato valtozasok.

b) Az értékesitésre kijelolt ingatlanok hasznositasa érdekében folyamatos hirdetés sziikséges.

2. Hosszu tava vagyongazdalkodasi terv:

a) Alapjaul szolgal a kozéptava vagyongazdalkodasi terv.

b) Az onkormanyzatnal a vagyon megérzésének elsddlegessége elv érvényesiil a hosszu tava
mukodési stabilitas biztositasa érdekében.

€) Az onkormanyzat résztulajdonaban 1év6 ingatlanok tulajdonjoganak rendezése, értékesités ill.
vétel alapjan, az onkorményzati érdekek szemlott tartdsaval

d) Az oOnkormanyzat a megkezdett beruhdzasok sikeres befejezése érdekében hozza meg
hatarozatait.

e) Minden 6nkormanyzati intézmény energia hatékonysaganak novelése.

f) Az 6nkormanyzat szempontjabol kedvez6 palyazati lehetéségek maximalis kihasznalasa.



