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BEVEZETO

Piliscsaba Varos Képvisel6-testilete a 203/2019. (IX. 10.) szamu hatarozataval dontott Piliscsaba Varos
Telepllésrendezési  Eszkozeinek (TRE) részleges mddositasardl, az alabbi részteriiletek
vonatkozasaban:

1. Magdolna-volgy 3118 hrsz-u terilet,
2. Piliscsaba 02/7 hrsz-u teriilet,
3. Piliscsaba, Templom tér 1873 hrsz-U és az 1874 hrsz-u terUletek,

4. Piliscsaba 029 hrsz-u, 030/1 hrsz-u, 030/3-5 hrsz-U és a 030/9 hrsz-u teriletek

1%
il

A telepulésrendezési eszk6zok modositasa (telepllésszerkezeti terv -TSZT, helyi épitési szabalyzat -
HESZ és szabalyozasi terviap - SZT) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 41. §-a szerinti
egyszer(sitett eljarasban készdl.

A TSZT, HESZ és SZT médositasat Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl, a Z. E. Mihely
Terlletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és Tanacsado Kft. késziti.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervek, szervezetek kdrében
torténd egyeztetés, Piliscsaba Varos Onkormanyzat Képviseld-testilletének a ,Partnerségi egyeztetés
szabalyairol” szdl6 (5/2017. (IIl. 24.) onkormanyzati rendelete szerint torténik, 6sszhangban a 314/2012.
(X. 8.) Korm. rendelet 29. és 29/A. §-aival.

Fentiek értelmében jelen tervmddositas soran, Piliscsaba Varos hatalyos Telepilésszerkezeti terve,
Helyi Epitési Szabalyzata és Szabalyozasi Terve modositasra kerill. A jovahagyott terv Piliscsaba
teleplilésrendezési eszkozeibe beépitésre kertl.



1. MAGDOLNA-VOLGY 3118 HRSZ TERULET

A Magdolna-volgy teriiletrésznek a keleti részén, a Té sétany és a 3390 hrsz-u Ut keresztez6désénél a
3118 hrsz-U ingatlanon, kertvarosias lakétertlet fejlesztés megvaldsitasat tervezik.

Az ingatlan jelenleg Piliscsaba Telepiilésrendezési Eszkdzeiben, intézményi vegyes teriletként, Vila
épitési Ovezeti besorolassal szerepel. Az érintett ingatlan az Adatnet Adatszolgaltaté és Reklam Kift.
tulajdonat képezi. A terilet tulajdonosa a telek hasznositasat a szomszédos tertleten 1évé csaladihazas
beépitésekhez kapcsolodva, kertvarosias lakoterllet kivanja megvalositani, a tertlet mellett 1évo, Lke-
2/a épitési Ovezetbe torténd atmindsitéssel, 5 db épitési teleket kivan kialakitani, a 6993 m?2
tertletnagysagu ingatlanon.

)

A fejlesztés megvalésitisa érdekében sziikséges a terlletfelhaszndlds maddositdsa, a
telepllésszerkezeti terv (TSZT) mddositasa keretében, kertvarosias lakéterllet (Lke) és a szabalyozasi
terv (SZT) mddositasa keretében, az épitési dvezet lakoterileti atsorolasa kertvarosias lakotertletté
(Lke-2/a), a jelenlegi intézményi vegyes (Vi/a) épitési dvezetbdl.

A telekre és kornyezetére vonatkozé hatalyos telepulésrendezési eszk6zok:
Piliscsaba Varos hatalyos Telepulésszerkezeti terve (225/2014. (IX. 25.) Kt. sz. hatarozat):




Az érintett 3118 hrsz-U telek TelepUlésszerkezeti terven 1évd besorolasa, a Magdolna-volgy keleti
részén, beépitésre szant, intézmenyi vegyes terlletfelnasznélasu terulet (Vi). A tertletet kertvarosias
lakéteriletek hataroljak, (Lke), déli oldalan pedig vegyes tertlet intézményi terllete (Vi).

B) Piliscsaba hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervi melléklete:
_ (16/2014. (1X.30.) Kt. sz. Rendelet) o
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESz), a 3118 hrsz-U teriiletet vegyes intézményi teriilet (Vi/a)
épitési 6vezetben szerepelteti, az alabbi rendeltetésekkel:

A Vila épitési ovezet legfontosabb eldirasai az alabbiak:

» (3) A Vila intézményi vegyes terilet épitési dvezet éplleteiben az alabbi rendeltetések
helyezheték el:
a) oktatasi, szocialis
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) kulturalis, k6zosségi, szérakoztato,
d) laké - foldszint kivételével a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald lakas,
e) sport rendeltetés.

6.sz. tablazat

a) Intézményivegyes | Mérték-

terdiletek épitési | SOVSSO| o | Vi | wic | vid | vile | Vif | vilg | vim

ovezetei
A kialakithatd | telekterdlet | m2 | 4000 | 3000 | 3000 [50000| 1000 | 1000|2000 1200
legkisebb
Kialakithatd legnagyobb ,
telekterulet
Beépités mddja SZ SZ SZ SZ 0 SZ | SZ | SZ

Beépitettség  megengedett % 30 30 30 30 30 30 30 30

legnagyobb mértéke

Amegengedeft |legnagyobb | m | g5 | g5 | 65 | 65 | 65 | 65 | 65 | 60
éplletmagassag

Beépithetdség kdzmliellatas teljes | telies | telies | teljes | teljes | teljes | teljes | teljes




mértéke

Zo\dfeliilet legkisebb mértéke % 50 40 40 50 | 35 | 40 50 | 50

Terepszint  alatti  beépités
megengedett legnagyobb | % 35 35 35 35 35 35 35 35
mértéke

Szintteriileti mutatdé  meg-+épllet m?
engedett legnagyobb mértéke | telek m?2

0,7 0,7 0,7 07 |07 |07 |07 | 06

Sz Szabadonallé
0] Oldalhataron &llé

= A telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) az alabbi modositas sziikséges:

A 3118 hrsz-u terlilet jelenlegi vegyes- intézményi terilet (Vi/a) teriletfelnasznalasat, modositani
szlkséges kertvarosias lakéterileti (Lke) teriletfelnasznalasra, a terillet kornyezetében lévékhdz
illeszkedve.

TSZT javasolt médositasa:

Jelmagyarazat




A helyi épitési szabalyzat (HESz) el6irasai nem médosulnak, a HESZ mellékletét képezé
szabalyozasi terven (SZT) az alabbi modositasok sziikségesek:

Az SZT modositasanak keretében szilkséges, a vegyes intézményi terllet (Vi/a) épitési Gvezet
lakoteriileti dvezeti atsorolasa, kertvarosias lakoteriiletté (Lke-2/a). A teriiletre a HESz 9. § -anak
kertvarosias lakoterlleti (Lke) épitési Ovezeti eldirasainak alkalmazasa tervezett, a terilet
kornyezetében 1évo kertvarosias teriletekhez hasonldan.

= Az SZT moédositas soran a 3118 hrsz-U telekre az alabbi szabalyozasi elemek keriilnek
eldirasra, a hatalyos Lke-2/a épitési ovezet alapjan:

I"ntenzw.beepltesu kertvarosias lakoteriilet épitési Mérté;k— Lke-2/a Lke-2/c | Lke-2/d Lke-2/th
Ovezetei egység Lke-2/b
A kialakithaté legkisebb | telektertilet m? 1000 1200 1200 2500
Beépitettség megengedett legnagyobb mértéke % 20 20 20 20
Beépithetd telek legkisebb | mérete m2 1000 - - -
Beépités mddja SZ SZ SZ SZ
A megengedett épiiletmagassag ‘ legnagyobb m 6,5 55 45 75
Beépithetdség kdzmlellatas mértéke részleges | részleg | részleges teljes
es
Zbldfelilet legkisebb mértéke % 60 60 60 60
Tgrepszmt alatti  beépités megengedett legnagyobb % 20 25 25 20
mértéke
Szintterlleti mutaté megengedett legnagyobb mértéke etegtﬂﬁt nr:wz 05 0.45 05 05
oldalkert megengedett legkisebb mérete 3,25 3,0 3,0 -

SZ Szabadonalld

SZT javasolt modositasa:
- K v

Jelmagyaraza

N modositds tervezési résztertilete  épitési Gvezet [ Gvezet jele

kotelezd szabalozasi elemek beépitésre szant teriiletek
E ovezethatar Lke kertvérosias lakdterulet
[k ] megszintets jel intézmenyi vegyes teriilet



A tervezett beépités

Tervezési terilet hatéra
Irdnyads telekhatar
|:| Helyi Epitésai Szabalyzat szerinti épitési
hely
! Tervezett épilet
Meglés fas szari novényzet
Tervezett fas szani novényzet
e el (08
hasznalhatd, teken belili burkolt felalet
I =
|:] Kozterileti gyalogos felilet, jarda
- Kozterileti zoldfelilet
E Epitési telek lehetséges kozterileti
kapcsolata

(3] e

A terilleten a telekmegosztast kdvetden, 5 db 1300 -1400 m2 koériili, kertvarosias lakotelek keriilne
beépitésre. A beépitések kialakitasanal szikséges Piliscsaba Telepllésarculati kézikdnyvének és
telepulésképi rendeletének alapulvétele.

A vegyes intézményi teriletfelnasznalas kertvarosias terlletfelhasznalasra modosulasa és ezzel az
épitési Ovezet kotelezd zoldfellilet aranyanak 50%-rol 60%-ra torténd valtozasa, a zéldfellletek lakokerti
mindségl kialakitasa, mind kedvez a terllet varhatd telepllésképi megjelenésének, kedvezbbb
latvanyanak.

A fentiekbdl kdvetkezben, vagyis az Ovezetmodositas eredményeként, a maximalis beépitési arany
30%-r6l 20%-ra csokkenése, valamint a kotelezd zoldfelllet aranyanak 50%-rol 60%-ra torténd
emelkedése, a terllet-, illetve koérnyezethasznalat intenzitdsanak, kedvezbéen a kornyezet
igénybevételének csokkenését is jelenti.



2. PILISCSABA 02/7 HRSZ-U TERULET

2. A Piliscsaba 02/7 hrsz-u ingatlant érintd szabalyozasi terv-modositas, a Magdolna-volgy és a vasut
kézotti kiltertleti mez6gazdasagi terlleten talalhatd a Maria utca vasut alatti atvezetésének folytatasat
képez6 02/8 hrsz-U ut mellett. A hatélyos SZT az Ut szélesitését tartalmazza a 02/7 hrsz-U ingatlan
terhére, amely az elézetes vizsgalatok szerint okafogyotta valt, igy a KT hatarozat szerint annak torlését
tartalmazza a tervezet. A 02/7 hrsz-u telek teriletérdl atkertl tervezetten a szabalyozasi vonal, a 02/7
hrsz-U telek és a 02/8 hrsz-u telek telekhatarara.

\

“' "

Vi * ,l{“ ,

Jelmagyarazat

jmw m  modosités tervezési résztertlete | Sf | megszintetd jel

kotelezd szabalozasi elemek épitési dvezet [ dvezet jele
E belteriilet hatara beépitésre szant teriiletek

belteriilet tervezetten
E megsziinG hatara

E szabélyozasi vonal

E ovezethatdr Készdft az dilami alapadatok felf fidsdval az Onkormd ada, iltatdsa alapidn

@ kertes mezdgazdasagi tertlet

= Az SZT modositas soran a 02/7 hrsz-u telekrdl torlésre keriil a szabalyozasi vonal, a
modositashoz a HESZ eldirasainak médositdsa nem sziikséges.




3. PILISCSABA 1873 HRSZ-U ES AZ 1874 HRSZ -U TERULET

A Piliscsaba 1874 helyrajzi szamu (2231 m? teriiletnagysagu) magantulajdonban 1évé ingatlana a Hauck
Janos Német Nemzetiségi Altalanos Iskola mellett talalhatd. A terillet tulajdonosa kérelmezte az
ingatlan utca feldli, mintegy 1500 m2-es részének intenzivebb beépitését, cserébe felajanlotta a telek 32
m mélységii hatso terilethanyadanak atadasat az Onkormanyzat szamara. Az Onkormanyzatnak igy
lehetdsége lesz az iskola telkét béviteni. Az Onkormanyzatnak az 1873 hrsz-( ingatlan tulajdonosaval is
van telepilésrendezési szerz6dése, amelyben a tulajdonosok szintén vallalték a telekvéglk leadaséat az
Onkormanyzat javara. E két telekrész 6sszevonasaval kialakithatova valik majd az iskola szamara egy
j6 arényu sportudvar, igy tdmogatta a KT a 1874 hrsz-U ingatlan utca feldli telekhanyadanak
atmindsitését is (Vt-5 — Vt-1%). A tervezett modositassal az utcafronti oldalon két kistarsashaz lesz
kialakithatd, egy az utcavonalon, a meglévd beépitésbe illeszkedd mddon, egy pedig a telek belsd
részén.

A telekre és kornyezetére vonatkozé telepiilésrendezési eszkozok: Piliscsaba Varos hatalyos
Telepiilésszerkezeti terve:  (225/2014. (IX. 25. ) Kt. sz. hatérozat)
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Az érintett 1874 hrsz-U telek Telepllésszerkezeti terven lévé besorolasa, beépitésre szant,
teleptléskozpont vegyes tertletfelnasznalasu terilet (Vt). A teriletet telepuléskozpont vegyes (Vi) és
falusias lakoterUletek hataroljak (Lf).

Piliscsaba hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatanak Szabalyozasi tervi melléklete:

_(16/2014. (1X.30.) Kt. sz. Rendelet)

1 X %, .
“ ‘ > \ % a %’/ |
e ~‘ ';83 Y " ’:.:.P% @;
é'-._ ‘~ %V '17‘:9.-2)
‘e %0 ‘ ..' ‘ f:.‘?f—)

R O -
) — N
®) 3

N «%1.& 1 '5‘, Y &

o4 % &4&'&

E mddositas tervezési résztertilete épitési dvezet [ dvezet jele

kotelezd szabalozasi elemek beépitésre szant tertiletek
@ ovezethatar telepuléskazpont vegyes tertilet

védelm, korldtozas, kitelezettség

mien  memiéki kormyezet hatdra

A hatalyos helyi épitési szabalyzat (HESz), az 1874 hrsz-u teriiletet telepiiléskdzpont vegyes tertilet (Vt-
5) épitési dvezetben szerepelteti.

A telek és kornyezete jelenlegi tertilethasznalata, beépitettsége bemutatasa:

A terileten jelenleg egy oldalhataron allé csaladihazas beépités talalhatd, amely a tervezett
fejlesztés soran elbontasra keril. Az Uj épllet a szomszédos éplletek utcafrontjghoz illeszkedve,
tobblakasos tarsashazas beépitéssel valosulna meg. Az utcafronton kétszintes beépitéssel 3 db
lakés, a hatso részen pedig 9 db lakas alakulna ki. A beépitések kialakitasanal szikséges,
Piliscsaba Telepulésarculati kézikdnyvének és telepllésképi rendeletének figyelembevétele.
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A tervezett beépités az 1874 hrsz-u telken:

AN

Fenti szabalyozasi tervi modositasi javaslat alapjan, a Hauck Janos Német Nemzetiségi
Altalanos Iskola teriilete az alabbiak szerint alakulna ki:

12



= A telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) nem szilkséges modositas. A helyi épitési
szabalyzatban (HESZ) és az annak mellékletét képezé szabalyozasi terven (SZT) az alabbi
maddositasok sziikségesek:

A HESZ és az SZT médositasanak keretében sziikséges, a telepliléskdzpont vegyes teriilet (Vt-5)
épitési dvezet dvezeti atsorolasa, (Vt-1) jelli épitési dvezetté és a terlletre vonatkozdan.

= A teriiletre a HESZ 11. § -anak telepiiléskzpont vegyes (Vt-1) épitési dvezeti eldirasainak
alkalmazasa, az alabbiak szerint javasolt, az 1874 hrsz telekre vonatkozéan:

A jelenlegi 30%-0s maximalis beépithetdség 40%-ra torténdé mddositasa, valamint a szintterlleti
mutato értéke a jelenlegi 0,7-r6l 1.0 -re torténd modositasa.

Az SZT tervlapon az 1874 hrsz-u telek ennek megfeleléen Vi-1*- jelli épitési Ovezeti besorolast kap.
Az Gvezet tobbi eléirasa nem valtozik.

SZT javasolt modositasa:

Jelmagyarazat

E modositds tervezési résztertilete  védelm, korlatozas, kotelezettség

kotelezs szabalozasi elemek E miemléki kérnyezet hatéra
E ovezethatar épitési dvezet [ dvezet jele

E:j épitési hely hatara beépitésre szant tertiletek

[ K | megszintetd jel telepiléskazpont vegyes tertilet
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4. PILISCSBA 029 HRSZ-U, 030/1 HRSZ-U, 030/3-5 HRSZ-U ES A 030/9HRSZ-U TERULETEK

@ LSl : ®. .
A Kélvaria utca melletti Gksz/a jelli gazdasagi tertilet elsé telektdmbjének (a meglévé belteriilettel és a
028, 030/10, 031/3 helyrajzi szamu utakkal hatérolt terllet) beltertlet céljgra vald kijelolését
kezdeményezte. A terilleten telephellyel rendelkez6 EUROKNIFE Bt. altal benyuijtott kérelem és annak
mellékletét képezd telepitési tanulmanyterv szerint a beltertleti hatar kiterjesztése nem befolyasolja az
érintett ingatlanok beépitési paramétereit, annak dvezeti paraméterei valtozatlanul maradnak. A 030/9
hrsz-u terlleten meglév0 csarnoképiletek bovitéset, a jelenlegi termelési kapacitas novelését tervezik,
amelynek kovetkeztében Uj munkahelyek teremtésére is lehet6ség nyilik Piliscsaban. A terllet
Piliscsaba Telepllésrendezési Eszkdzeiben, kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriletként, Gksz/a
épitési dvezeti besorolassal szerepel.

A vallalkozas szandéka szerinti a gazdasagi tertilet fejlesztése, az ingatlanra vonatkozo hatalyos épitési
eléirasok szerint megvalésithatd. A fejlesztés megvaldsitasa érdekében nem sziikséges a
terlletfelnasznalas mddositasa, a telepllésszerkezeti terv (TSZT) modositasa keretében; sem a helyi
épitési szabalyzat (HESZ) gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi teriilet Gksz/a épitési
ovezeti besorolds modositasa.

A tervezett belterileti hatar modositasara sziikség van, mind a telepllésszerkezeti tervben, mind a
szabalyozasi tervlapon, az érintett ingatlanok telektombjére kiterjedGen. A telephelyik és kornyéke most
is a varos belterileteinek szerves része, belterlleti jellegl jelenleg is, az itt talélhatd ipari ingatlanok
terllethasznélata. Varosuzemeltetési szempontbdl is a belterilettel azonos varosi szolgéaltatasban
részesul ez a terulet.

14



A telkekre és kornyezetiikre vonatkoz6 telepiilésrendezési tervek
Piliscsaba Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve:
(225/2014. (IX. 25. ) Kt. sz. hatarozat)

m m  médositis tervezési részteriilete
fmeemd belterulet hatdr

régészeti lelShely hatara
[Gksz]

kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet

®

Az érintett 029 hrsz-u, a 030/1 hrsz-u, a 030/3-5 hrsz-U és a 030/9 hrsz-U kilterlleti ingatlanok
Telepulésszerkezeti terven 1évd besorolasa, gazdasagi terulet — kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi,
beépitésre szant terllet, kdzvetlenll kapcsolodik a belterllethez. A gazdasagi terilet hasznalata
jelenleg is belterlleti jellegl, beépitésre szant teriletfelhasznalasban van.
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Piliscsaba hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervi melléklete:
(16/2014 (1X.30.) Kt. sz. Rg]delet)
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Jelmagyarazat

B m  mddositds tervezési részterlilete  védelm, korldtozds, kitelezettség

kéitelezd szabalozasi elemek régészeti leldhely hatira
{eee} Guezethatar Epitési Gvezet | Gvezet jele
fmaredd  belteriilet hatdr kereskedelmi szolgdltatd gazdasagi terillet

= A telepiilésszerkezeti tervben (TSZT) az alabbi mddositas sziikséges:

A 029 hrsz-u, a 030/1 hrsz-u, a 030/3-5 hrsz-u és a 030/9 hrsz-u terilet tervezett belteriletként
kerll feltlintetésre, a terlletfelhasznalas modositasa nélkl.
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mmmE modositas tervezési részteriilete védelm, korlitozas, kitelezettség

fmesad  tervertt belteriilet hatsr Fee—s] rgészetileldhely hatira
% belteriilet tervezetten megszling hatira  épitési dvezet | dvezet jele
fmerad  Dbelteriilet hatar [BKSZ] kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi tertilet
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= A helyi épitési szabalyzat (HESz) mellékletét képezé szabalyozasi terven (SZT) az alabbi
maddositasok sziikségesek:

A 029 hrsz-U, a 030/1 hrsz-U, a 030/3-5 hrsz-U és a 030/9 hrsz-u teriletek tervezett belteriiletként

kerlInek feltlintetésre, a jelenleg hatalyos épitési elGirasok, a Gksz/a jelli épitési Gvezet modositasa
nélkdl.

SZT tervezett modositasa:
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oo N Ipari terdlet
Jelmagyérézaﬂtﬂm N 2

B m  midositas tervezési részteriilete védelm, korldtozds, kitelezetiség

kitelezd szabdlozasi elemek régészeti leldhely hatdra

$ane§ dvercthatdr pitési dvezet [ dvezet jele

fmased  tervezett belteriilet hatsr [Gksz] kereskedelmi szolgaltatd gazdasigi tertlet
EE belteriilet tervezetten megsziing hatara

fmared  Dbelteriilet hatdr

Keszilt az difami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormdnyzat adatszolgditatdsa alag)
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I11. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Piliscsaba Viros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
........ /2019, (.eeeveneenenee....) Kt. sz. hatarozata

Piliscsaba Varos Telepiilésszerkezeti terve jovahagyasarol sz616
225/2014.(1X.25.) sz. Ok. hatarozat modositasarol

1) A Telepiilésszerkezeti Terv tervlapja az alabbiak szerint modosul:
teriilet TS..ZT Jdenl,egl TSZT tervezett teriilethasznalat
teriilethasznalat
Vi Lke
3118 hrsz intézményi vegyes teriilet > Kertvarosias lakotertilet

Fenticknek  megfelelden Piliscsaba Varos kozigazgatdsi  teriiletére  jovahagyott
Telepiilésszerkezeti tervlapon a részteriiletre vonatkozd modositas atvezetésre keriil.

Piliscsaba Véros 225/2014.(1X.25.) sz. Ok. hatarozat mellékletét képezd TSZT tervlap a 3118
hrsz —, valamint a 029 hrsz-u, 030/1 hrsz-t, 030/3-5 hrsz-u és a 030/9hrsz-u teriletekre
hatalyat veszti, és helyébe a jelen hatarozat 1.sz mellékletét képezé TSZT-M1 és TSZT-M2
jelt Telepiilésszerkezeti tervmodositas c. tervlapok 1épnek.

E hatarozat 2019. ............. -én, a kihirdetését kovetd 15. napon 1€p hatalyba.

Felelds: Farkas Andras polgarmester

Farkas Andras Nagy Zsolt
polgarmester jegyzo
1.melléklet
Rajzszam Rajz megnevezése Meéretarany
TSZT-M/1 P}llscs?ba Telepulessz’erkezetl Tervének modositasa a 3118 hrsz. M=1:2000
részteriiletre vonatkozoan
Piliscsaba Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa 029 hrsz-a, |, , ..
TSZT-M/2 030/1 hrsz-0, 030/3-5 hrsz-t és a 030/9hrsz-u teriiletekre M=1:2000
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2019. (..eevveineense....) Onkormanyzati rendelete
Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
a Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 16/2014. (1X. 30.) 6nkormanyzati rendeletének
Mmédositasarol

Piliscsaba Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében és
az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrbl, valamit egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.)
Korményrendelet 28. § (1) bekezdésében, 36. §-dban foglaltak szerint és a 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard szervek, valamint Piliscsaba Véaros Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének ,,Partnerségi egyeztetés szabalyairdl” sz616 (5/2017. (111. 24.) 6nkormanyzati rendeletében
foglalt partnerek véleményének kikérésével, Piliscsaba Véros Helyi Epitési Szabalyzatanak
(tovabbiakban HESZ) jovahagyasarol szolo 16/2014. (IX. 30.) 6nkormanyzati rendeletét a kovetkezok
szerint modositja:

I. FEJEZET

ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet hatalya

1.§ A rendelet tertileti hatalya kiterjed Piliscsaba Varos kozigazgatasi teriiletére.

2.§ Jelen rendelet kotelezben alkalmazandd 1. melléklete az SZT-AM/4, SZT-AM/5, SZT-
AM/6, SZT-AM/7 Szabalyozasi tervmodositas c. tervlapok 1épnek.

3. § Arendelet 11. § (1) bekezdése f) pontja helyébe az alabbi szovegrész kertil.

2

(f) A Vit jell telepuléskozpont vegyes terlletek épitési dvezeteiben az 5. sz. tablazat hatarértékeit
kell betartani.

5.sz. tablazat

Telepiiléskézpont vegyes Mérték-

- PV X . Vt-1 Vt-1* Vt-2 Vt-3 Vt-4 Vt-5

teriiletek épitési dvezetei egység

- . >
A k.|alak|thato telekterilet m 1500 1500 900 5000 2000 2000
legkisebb
ST >
K|alak|thato legnagyobb m 4000 4000 i i ) )
telekterilet
Beépités madja 0 0 z Sz Sz Sz
Beépitettség - megengedett % 30 40 80 10 20 80
legnagyobb mértéke
A megengedett | legnagyobb m 75 75 35 65 65 85
éplletmagassag
Be’ep,|thetoseg kozmiellatas teljes teljes teljes teljes teljes teljes
mértéke
Zoldfellilet legkisebb mértéke % 30 30 10 70 60 10
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Terepszint alatti beépités
megengedett legnagyobb % 35 35 0 10 25 35
mértéke
Szintterileti ml'Jta'to megengedett |épllet m 07 1,0 20 0,05 05 12
legnagyobb mértéke telek m?

Sz Szabadonallé

0 Oldalhataron all6

Z Zartsoru

ZARO RENDELKEZESEK
4.8
(1) E rendelet ......oooviviiniiiiiiiiii e -én, a kihirdetését koveté 15. napon 1ép
hatalyba.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejiileg hatalyat veszti a Piliscsaba Véaros Onkorményzat
Képviseld-testiiletének 16/2014. (1X.30.) sz. Kt. rendelete 1. szamt mellékletét képez6 SZT/A
Szabdlyozasi tervlap jelen rendelet 1. sz. mellékletét képezd Szabalyozasi tervmodosités

terlileteire vonatkozé normatartalma, amelyek helyébe, a jelen rendelet Szabalyozasi
tervmodositas teriileteire vonatkoz6 normatartalmai lépnek.
(3) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.
Piliscsaba, 2019. ...
Farkas Andras Nagy Zsolt
polgarmester jegyzo
1.melléklet
Rajzszam | Rajz megnevezése Méretarany
SZT-A-M4 |Piliscsaba helyi épitési szabalyzatanak €s szabalyozasi tervének | p=1:2000
modositasa a 3118 hrsz-u teriiletre vonatkozoan
SZT-A-M5 |Piliscsaba helyi épitési szabalyzatanak és szabalyozasi tervének | pM=1:2000
modositasa a 02/7 hrsz-u teriiletre vonatkozdan
SZT-A-M6 |Piliscsaba helyi épitési szabalyzatdnak és szabalyozasi tervének | pM=1:2000
modositasa a 1874 hrszu és a 1873 hrsz-u teriiletre vonatkozdan
Piliscsaba helyi épitési szabalyzatanak €s szabalyozasi tervének
SZT-A-MT | modositasa 029 hrsz-u, 030/1 hrsz-i, 030/3-5 hrsz-u és a 030/9hrsz-u | M=1:2000
teriiletre vonatkozoan
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