Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
24/2017. (XI1. 20.) 6nkormanyzati rendelete
a telepiiléskép védelmérol

Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a)-h) pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

. FEJEZET
BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. § (1) E rendelet célja Piliscsaba sajatos telepiilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus
altal torténd védelme és alakitdsa, az épitészeti €s egyeb zoldfeliileti 6rokségének védelme

a) a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatarozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabalyozasaval;

b) telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c) teleptilésképi kovetelmények meghatarozasaval

d) telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval,

e) teleptilésképi 6nkormanyzati tamogatasi és 0sztonzé rendszer alkalmazasaval.
(2) A helyi védelem célja Piliscsaba telepiilésképe €s torténelme szempontjabdl meghatarozo
épitészeti orokség kiemelkedd értékii elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének a jovo
nemzedékek szamara torténd megdvasa. A helyl védelem alatt allo épitészeti 6rokség a
nemzeti kozos kulturalis kincs része, ezért fenntartdsa, védelmével Osszhangban 1€vo
haszndlata és bemutatdsa kozérdek.
(3) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasanak célja Piliscsaba
egyedi karakterjegyeket hordozd teriileteinek telepiilésképi szabalyozasa.
(4) Jelen rendelet a Tvtv.-ben, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokr6l, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben (a
tovabbiakban: Tr.) és a reklamok, reklamhordozok -elhelyezésével Osszefliggésben a
teleptiléskép védelmérol szo1o torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol szolo 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Rr.) foglalt
kovetelményekkel egyiitt alkalmazhatd, azzal, hogy jelen rendelet ezen jogszabalyok
felhatalmazasaival Osszhangban eltéré rendelkezéseket is tartalmaz. Jelen rendelet a
mindenkor hatélyos helyi épitési szabalyzattal (a tovabbiakban: HESZ) egyiitt alkalmazando.
Jelen rendeletet a telepiiléskép-érvényesitési eszkozok alkalmazasa soran az épitésiligyi €s
épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Er.) is egyiitt kell
alkalmazni.

2. § E rendelet hatalya Piliscsaba teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
3.§ E rendelet alkalmazasaban:

1. attort kerités: amely a belatast a kerités sikjara allitott merdleges vagy 45°-0s szogbdl
legfeljebb a labazaton feliili kerités feliiletének 50%-4an takarja;
2. cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltato-, vagy vendéglato Iétesitmény (helyiség,

helyiség-egyiittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet feltiintetd tabla, illetve felirat,
amely a létesitmény miikddési helyéhez kotddik. Specidlis fajtaja az épiilet megnevezését az
épiilet homlokzatan megjelenitd épiiletfelirat, mely jellemzden kozépiiletek, irodaépiiletek,
bevasarlo,- és sportkdzpontok egyedi elnevezését tartalmazza;

3. cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla;



4. egyedi tajékoztato tabla: olyan — rogzitett, egyedi méretli, allandd tartalma —
reklamhordozonak nem mindsiild hirdeto-berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-,
szolgaltato-, illetve vendéglatd tevékenységet végzOk megnevezésérdl, tevékenységérol,
telephelyérdl, illetve megkdzelitésérdl ad informaciot;

5. fold szinek: természetkozeli, nyers, meleg szinek, a talaj, a homok, egyes kovek, az
avar, a fak kérgének és a foldfestékek szinei, a barna-vords-narancs-sarga-sargaszold
szintartomany kevéssé telitett és kdzepesen sotét arnyalatai.

6. harsany, rikiro szin: a harsany és rikité szinek mindazon szinek, amelyek nem
tartoznak a pasztell-, f61d- és mediterran szinek csoportjaba;

7. hirdetés: reklamnak nem mindsiilé figyelemfelhivasra alkalmas kozlés, informacio,
ide tartozik a cég- és cimtabla, a cégér, és az egyéb tajékoztato tabla

8. hirdeto-berendezés: reklamhordozonak nem mindsiildé minden — az e rendelet hatalya
ala tartoz6 — hirdetés hordozasara alkalmas egyéb berendezés;

9. pasztell szinek: a szinek nagyon vildgos ¢€s kis telitettségli arnyalatai, melyeknek (a

szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs, a pigment minimalis kétOanyaggal van
keverve;

Il. FEJEZET
A HELYI VEDELEM

1. A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai

4. § (1) A helyi védelem feladata
a) az oltalmat igénylé épitészeti, Orokség szambavétele és meghatarozasa, védetté
nyilvanitdsa, nyilvantartasa, dokumentalasa, megdrzése, megoriztetése és a lakossaggal
torténd megismertetése;
b) a helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokség karosodasanak megel6zése, elharitasa,
illetve a bekovetkezett karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének eldsegitése.
(2) Piliscsaba helyi védelem alatt all6 épitészeti Orokségeinek jegyzekét a rendelet 1.
melléklete tartalmazza.
(3) A helyi védelem hatdlya nem terjed ki az orszagos védelem alatt all6 értékekre, valamint a
természetvédelemrdl sz0lo jogszabalyok rendelkezései alapjan védelem ala helyezett
értékekre.

2. Védetté nyilvanitas, védettség megsziintetése

5.§ (1) A helyi védelem ala helyezés, illetve annak megsziintetése kezdeményezhetd
a) hivatalbol, vagy
b) természetes vagy jogi személy 4ltal irasban Piliscsaba Onkormanyzatianak
Polgérmesterénél.
(2) A védelem ald helyezésre vonatkozé (1) bekezdés b) pont szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:
a) a kezdeményez6 nevét, megnevezését;
b) a védend6 érték megnevezését (teriilet, épiilet, épitmény, épitményrész, egyéb
elem);
C) a védendd érték hely megjelolését (teriileti védelem esetén teriileti lehatarolas,
egyedi védelem esetén utca, hazszam, helyrajzi szam);
d) a javaslat rovid indokolasat és amennyiben rendelkezésre all az értékvizsgalatot.
(3) A védelem megsziintetésére vonatkozo (1) bekezdés b) pont szerinti kezdeményezésnek
tartalmaznia kell:
a) a kezdeményez6 nevét, megnevezesét;
b) a védett érték megnevezését (teriilet, épiilet, épitmény, épitményrész, egyéb elem);



c) a védendd érték hely megjelolését (teriileti védelem esetén teriileti Iehatarolas,
egyedi védelem esetén utca, hazszam, helyrajzi szam);

d) a javaslat rovid indokolasat.
(4) Az (1) bekezdés szerinti kezdeményezéssel sszefliggésben az Onkormanyzat képviselé-
testiilete a fOépitész eldterjesztése alapjan hatdrozatban dont jelen rendelet modositasanak
szandékarol. A fépitész a helyi védelem ald helyezésérdl sz616 dontés elokészitése esetén az
eldterjesztéshez értékvizsgalatot mellékel. Az értékvizsgalat elkészitésérdl az dnkormanyzat
gondoskodik.

3. Nyilvantartasi szabalyok

6. § (1) A helyi védett értékekrdl Piliscsaba Onkormanyzata nyilvantartast vezet. A
nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.
(2) A Nyilvantartas tartalmazza a védett értek
a) rendeletben meghatarozott jelét, megnevezését, meghatarozasat,
b) a védelem tipusat (teriileti vagy egyedi),
c) az értékkel érintett telek cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem esetén a
lehatarolast,
d) a védelem révid indokolasat,
e) a védelem elrendelésére vonatkozd képviselGtestiileti elGterjesztést és a dontésrol
sz0l6 jegyz6konyv masolatat,
f) atulajdonos, a kezeld, a hasznald nevét és cimét,
g) a védett értéket érint6 egyéb dnkormanyzati intézkedések jegyzékét (iktatoszamat).
(3) A nyilvantartas vezetésérdl a f6épitész gondoskodik.

7. § A helyi egyedi védelem ald helyezés vagy a védettség megsziintetésének tényével
Osszefliggésben az 6nkormanyzat jegyz6je az ingatlaniigyi hatésagnal — az ingatlantulajdonos
egyidejii tajékoztatdsa mellett - kezdeményezi a védelem jogi jellegként vald feljegyzését
vagy torlését, a Tr.-ben és az egyéb magasabb szintli jogszabalyokban foglalt eléirasok
szerint.

4. A helyi védelem alatt allé érték megjelolése

8. § (1) A védett értéket az bnkormanyzat az e célra rendszeresitett egységes tablaval jelolheti
meg.

(2) A tébla elhelyezésérol, karbantartdsarol, potlasardl - elézetes értesités mellett — az
Onkorméanyzat gondoskodik. A tulajdonos és a hasznalo a tabla elhelyezését és fenntartasat
tiirni koteles.

5. A helyi teriileti védelem meghatarozasa, a kapcsolddo teriileti épitészeti
kovetelmények és egyéb telepiilésképi kovetelmények

9. § (1) Piliscsaban helyi teriileti védelem a Kalvariadomb és kornyezetének 1.a
mellékletben meghatarozott teriiletére (a tovabbiakban ebben a § - ban: teriilet) iranyul.

(2) A teriileten meg kell 6rizni a kialakult beépités, a terepalakulat és a novényzet altal
alkotott telepiilésképet, az utcaszerkezetet, a hagyomanydrzd épitészeti karaktert, valamint a
kilatast és telepiilésre valo ralatas kialakult modjat.

(3) A teriileten a helyi épitési szabalyzatban, amennyiben késziil a koztertilet-alakitasi tervben
és a beépitési tervben biztositani kell a teriilet megdrzését, értékovo fenntartasat és
fejlesztését.

(4) A kozteriileteket, azon burkolatot, butorzatot a kialakult telepiilésképi jellegzetességek és
karakterjegyek megtartasaval kell kialakitani, a telepiilésképi arculati kézikonyvben (a
tovabbiakban: TAK) foglaltakkal 6sszhangban.
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(5) A tertileten

a) kerités attort kivitelben épithetd, a kerités anyaga ko, fa, fém, tégla, lehet;

b) légkabeles elektromos és hirkozlési halozat nem alakithato ki, parabolaantenna,
antenna szerkezet, 6nallo hirkdzlési sajatos épitmény nem épithetd;

C) reklam, reklamhordozé nem helyezhet6 el;

6. A helyi egyedi védelem meghatarozasa

10. § (1) A helyi egyedi védelem (a tovabbiakban: egyedi védelem) az 1.b mellékletben
meghatarozott a telepiilés jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatat,
teleptiléskarakterét meghatarozo

a) épitményekre, épitményrészletekre

b) alkalmazott anyaghasznalatra,

C) tomegformalasra,

d) homlokzati kialakitasra,

e) taj- és kertépitészeti alkotasra,

f) egyedi tajértékre, novényzetre,

g) szoborra, képzomiivészeti alkotasra,

h) utcabutorra

terjed Ki.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott helyi egyedi védelem az érintett foldrészlet, telek
egészére vagy részére az 1.b. mellékletben meghatarozottak szerint terjed ki.

7. A helyi egyedi védelem alatt allé épitészeti orokségre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmények

11. §(1) Az egyedi védelem alatt allo épitészeti 6rokségre vonatkozd védelmi telepiilésképi
kovetelményeket jelen § tartalmazza.

(2) Az 1.b. mellékletben megnevezett és meghatarozott egyedi védelem alatt allo épitmény,
épitményrész, épiilettomeg, épiilettartozek, nyilaszaro, részletképzés megdrzendok.

(3) Epiilet és egyéb elem egyedi védelme esetén az épiileten, elemen barmely valtoztatas - a

rrrrrr

érdekében lehetséges, azzal, hogy a védett épiilet a beépités jellegének megdrzésével, az
értékes elemek megtartasaval atalakithato és uj épliletrésszel kiegészithetd. Az eredeti épitési
allapot pontos ismeretének hidnyaban a helyreallitas modjat a kornyezetben fellelhetd azonos
funkcioju védett, vagy lathatéan a hagyomanyos formakincset 6rzo épiiletek példaja alapjan
kell meghatéarozni.

(4) Az egyedileg védett elem telkén, valamint az azzal utcafronton szomszédos telkeken csak
a védett épiilethez illeszkedd, a védett épiilet értékeinek érvényesiilését biztositd épiilet
helyezhetd el.

(5) Ertékes és hagyomanyos épitészeti részleteket hordozo, vagy eredeti tomegrendet 6rzd
¢épiilet feltjitasa, bovitése, esetleges atépitése csak a védett értékek részbeni megtartdsaval,
vagy legalabb azok utaldsszerli megjelenitésével lehetséges.

(6) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén altalanosan egyedi védelem alatt allnak az ut
menti Kkeresztek, kozteriileti szobrok és szoborfiilkék. Ezen épitmények athelyezése csak
koziti kozlekedési biztonsagtechnikai okokbol, vagy a megfeleld ralatas biztositasa valamint
a kedvezébb kornyezetalakitdsi szempontok érvényesitése érdekében lehetséges. Az
athelyezés sordn az 0j kornyezet megvalasztasakor, az épitmény jelenlegi helyének eredeti
jellemzdit hordozd kdrnyezetet biztositani kell.

(7) A homlokzat és a tetbhéjazat kialakitasa soran a miiemlékek illetve a helyi védelmi
épiiletek és épitmények eredeti anyagai €s szinei alkalmazhatoak.

(8) Amennyiben az [1.b. mellékletben ,utcafronti homlokzat” ¢értékként megnevezett
védelemmel érintett épiilet a 2. mellékletben ,,oromfalas beépitésii teriilet”lehataroldssal is
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érintett, a kotelezOen oromfalas beépitésti épiileten keresztszarny, a 6 tomegnek alarendelt
modon (kisebb szélesség és alacsonyabb gerincmagassag) megengedett.

8. A helyi védelemhez kapcsolédé kotelezettségek

12. § (1) A helyi egyedi védelem alatt allo

a) épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa, megsemmisitése;

b) épitészeti 6rokséget a tulajdonos koteles jokarbantartani, allapotat megdvni, a hasznalat,
nem veszélyeztetheti az adott épitészei 6rokség fennmaradasat.
(2) A helyi védelem nem zarja ki az érintett épitészeti 6rokség korszerlsitését, atalakitasat,
bovitését vagy részleges bontasat amennyiben a védett elemei — a jelen rendeletben foglalt
kovetelményekkel 6sszhangban - nem valtoznak meg.
(3) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmény, épitményrész, egyéb elem - a (4) bekezdésben
meghatarozottak kivételével - nem bonthato el.
(4) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmény részlegesen vagy teljes egészében elbonthato,
amennyiben

a) a bontani kivant épitményrész — az értékvizsgalat alapjan - épitészeti értéket nem
hordoz,

b) a bontas az épitmény rendeltetésszerii hasznalata érdekében torténik, és a védelem ala
helyezést megalapozod érték nem sériil, vagy az eredeti formajaban visszaallithato.
(5) A helyi teriileti védelem alatt allo6 teriileten, a helyi egyedi védelem alatt nem allo
épitmény elbonthato.
(6) A helyi egyedi védelem alatt allo épitmény jokarbantartdsahoz, védett épitészeti
karakterének megdrzéséhez a IX. Fejezetben szabdlyozott Onkormanyzati tamogatas
igényelhetd.

1. FEJEZET
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

13. § (1) Piliscsaba telepiilésképi szempontbol meghatarozd (a tovabbiakban: TSZM)
teriileteit a 2. melléklet tartalmazza felsorolassal és rajzban.
(2) Piliscsaba TSZM tertiletei a 2. mellékletben meghatarozott lehatarolasok szerint:

a) Csaba torténeti telepiilésrész

b) Klotildliget torténeti telepiilésrész

c) Egyetemvaros atalakuld, 0j telepiilésrész
(3) A (2) mellékletben meghatarozott TSZM teriileteken beliil, Jelentds utcakép TSZM zona
talalhat6 a F6 ut, Garancsi ut, Bajcsy-Zsilinszky at Jozsef Attila utca koztertiletek mentén, a
kozteriiletekhez kozvetleniil csatlakozo épitési telkek teriiletét érintden.
(4) A telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo teriiletek az ,.egyéb telepiilésképi
szempontbol meghatarozd” (a tovabbiakban: ETSZM) teriiletek.

IV. FEJEZET
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

9. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

14. § (1) A Csaba torténeti telepiilésrész TSZM teriileten a Jelentés utcakép TSZM zéna

terilletén ' a beépités a HESZ-ben egyedi szabalyozast igényel, az alabbiak

figyelembevételével:

! F6 ut, Garancsi Ut, Bajcsy-Zsilinszky t melletti teriilet egy telek mélységben.
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a) biztositando az utcakban a kialakult épitési vonalhoz valo illeszkedés,

b) az épiiletek legfeljebb kétszintesek lehetnek.
(2) A Klotildliget, torténeti telepiilésrész TSZM teriileten a Jelentés utcakép TSZM
zéna teriiletén > a beépités a HESZ-ben egyedi szabalyozast igényel, az alabbiak
figyelembevételével:

a) biztositando az utcakban a kialakult épitési vonalhoz valo illeszkedés,

b) az épiiletek legfeljebb harom szintesek lehetnek.
(3) Az Egyetemvaros, atalakulé, uj telepiilésrész TSZM teriileten a beépités a HESZ-ben
egyedi szabalyozast igényel, az alabbiak figyelembevételével biztositandé az utcakban a
kialakult épitési vonalhoz val¢ illeszkedés,

10. A telepiilésképi szempontbél meghatarozo és az egyéb telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletekre vonatkozo altalanos egyedi épitészeti kovetelmények

15. § (1) A TSZM ¢és az ETSZM teriileteken az épitmények anyaghasznalatra vonatkozo
altalanos kovetelményeket jelen § tartalmazza.

(2) A magastetés épiiletek tetéhéjalasanal hagyomanyos égetett keramia cserép,
hagyomanyos, nem szinezett pala, cserépszinli, barna vagy sziirke szinli betoncserép,
fémlemezfedés (horganyzott natar, csak a tort fehér, fekete, sziirke, z6ld, barna szinekkel),
ivegteto illetve zoldtet6 alkalmazhato.

(3) A homlokzat szinezése soran a fehér a tort-fehér szin és ezek arnyalata, a foldszinek és az
anyagok természetes szinei alkalmazhatok, de nem alkalmazhat6 harsany, riktité szin, tovabba
fekete, kék, lila, piros, narancssarga, rozsaszin és ezen szinek hatasat kelt6 szin.

(4) A homlokzat részleges felijitasa nem megengedett.

(5) Melléképitmény, melléképiilet, kerti épitmény a fOépiilet szinezésével, Osszhangban
alakithato ki.

11. Az egyes telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletekre és részteriileteikre
vonatkozo egyedi épitészeti kovetelmények

16. § (1) A Jelentés utcakép TSZM zona teriiletén

a) az utcaval parhuzamos gerincili magastet6 alakithato, kivéve, ahol a kialakult allapot

szerint ez merdleges vagy egyedi tetdformat mutat,

C) a tetd szinezése soran piros, vagy sotétsziirke szinek alkalmazhatdak, csak homogén

szinezést lehet alkalmazni, a tarka szinek nem megengedettek;

d) a tethéjazat anyaga égetett keramia, illetve anyagaban szinezett beton tet6cserép
lehet. Bitumenes zsindely, nagyelemes bitumenes és miianyag lemezfedés nem lehet, még
akkor sem, ha az pikkelyes fedést imitdl. Nem megengedett a nad, a fazsindely, a
hullamlemez és a trapézlemez sem.

(2) A homlokzat szinezése soran az arculati kézikdnyvben meghatarozott szintervben
megadott szinek alkalmazhatdk, ennek hidnyaban:
a) jellemzden tort fehér, illetve a szinek vilagos arnyalatai, valamint az épitdanyagok
természetes szinei alkalmazhatok;
b) rikito, élénk szinek, valamint a piros, kék, lila, narancssarga és rozsaszin szinek
nem alkalmazhatok;
c) a miiemlék és védett érték eredeti épiiletszinezése alkalmazhato.
(3) A homlokzat anyaghasznalataban természetes - vakolt feliiletek, tégla, k6, fa, fém és beton
- anyagok alkalmazhatoak.

2 Bajcsy-Zsilinszky ut és a Jozsef Attila utca melletti teriiletek, egy telek mélységben
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17. § (1) A Csaba torténeti telepiilésrész TSZM teriileten

a) az utcaval parhuzamos, vagy merdleges gerincii magastetd alakithato;

b) a tetd szinezése soran piros, vagy sotétsziirke szinek alkalmazhatdak, csak homogén
szinezést lehet alkalmazni, a tarka szinek nem megengedettek.

C) a tetdhéjazat anyaga égetett keramia, illetve anyagaban szinezett beton tetdcserép,
lehet, bitumenes zsindely, pikkelyes fedést imitald nagyelemes fém vagy bitumenes
lemezfedés, mianyag nad, fazsindely, a hullimlemez és a trapézlemez lemezfedés nem
lehet.

(2) A homlokzat kialakitdsa soran a 16. § (2) és (3) bekezdésében foglalt kovetelmények
alkalmazhatok

18. § (1) A Klotildliget torténeti telepiilésrész TSZM teriileten

a) magastet alakithat6 — a b) pont figyelembevételével -

b) lapostet6 vagy terasz az alapteriilet max 70%-an alakithato Ki,;

C) a tetbhéjazat anyaga égetett keramia, illetve anyagaban szinezett beton tetdcserép,
lehet, bitumenes zsindely, pikkelyes fedést imitdlo nagyelemes fém vagy bitumenes
lemezfedés, miianyag nad, fazsindely, a hulldimlemez és a trapézlemez lemezfedés
nem lehet..

(2) A homlokzat kialakitdsa soran a 17. § (2) bekezdése alkalmazando.

19. § Az Egyetemvaros, atalakuld, uj telepiilésrész TSZM teriileten
a)a 17. § (1) bekezdés c) pontot és a (2) bekezdést kell alkalmazni;
b) a Pazmany Péter Katolikus Egyetemen és a losephinum teriiletén a kialakult épitészeti
karakterhez szinezésében, anyaghasznalataban, épitészeti mindségében illeszkedd épiilet
épithetd.

12. Keritésekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények a TSZM és ETSZM teriileteken

20. § (1) Kerités telepitése soran elsédlegesen a szomszédos keritésekhez masodlagosan az
épitmény homlokzatahoz kell illeszkedni.
(2) A kerités— beleértve a kapu feliiletét - legalabb 40%-ban attért médon épithetd,
a) ko, tégla, vakolt tégla, meszelt vagy latszobeton feliiletli, falécezéssel vagy
fémszerkezeti kitoltd elemekkel kombinaltan;
b), nagyelemes illetve eléregyartott beton, fém, milanyag vagy eternitlemezes kerités
vagy burkolat nem alakithat6 ki;
C) az attort feliileteket naddal, vagy egyéb ideiglenes jellegii anyaggal le- illetve elfedni
¢s atlathatatlanna tenni ut6lagosan sem lehet.
(3) Kiilteriileten a kerités legfeljebb 1,8 méter magas fabol, vagy cserjesavval takart
drotfonatbol, késziilt 1abazat nélkiili attort - 90°%-ban atlathato - kiviteld kerités épithetd meg.

13. Sajatos épitmények elhelyezésére, miitargyakra, egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

21. § (1) A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni
a telepiilésképi megjelenésre.

(2) A TSZM teriiletek a teljes telepiilés ellatasat biztositdé felszini energiaellatdsi és
elektronikus hirk6zlési sajatos épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban nem alkalmas
teriiletek, az helyi teriileti védelemmel érintett teriileten ezen épitmények nem helyezhetdk el,
igy anyaghasznalati kovetelmény nem keriil meghatarozasra.

(3) A teljes telepiilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkdzlési
sajatos ¢épitmények, miitargyak elhelyezésére elsdsorban alkalmas teriiletek az ETSZM
tertiletek.



14. Egyéb berendezésekkel kapcsolatos telepiilésképi kovetelmények

22. § Klimaberendezés kozteriilet felé néz6 homlokzatra nem szerelhetd.

15. Kozteriiletekre, kozteriileti és egyéb zoldfeliiletekre vonatkozoé kovetelmények a
TSZM és ETSZM teriileteken

23. § A telepiilésen fasitds, a kozteriileteken novényalkalmazas a 3. mellékletben
meghatarozott 6shonos és telepitésre javasolt fafajokkal végezhetd. Fasor 14/16 cm
torzskorméretli, legalabb kétszer iskoldzott, nagy vagy kozepes lombkoronat ndveld
egyedekbdl alakitand6 ki, a telepités tOtavolsadgot, a telepitésre keriild faj habitusara
tekintettel sziikséges meghatarozni.

24. § (1) A magantulajdona telkekre vonatkozé HESZ-ben megallapitott zoldfeliileti
eloirasokat jelen § - ban meghatarozott zoldfeliiletekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelményekkel egytitt kell alkalmazni.

(2) A zoldfeliiletek kialakitasa soran a fasitas dshonos fafajokkal végezhetd.

(3) A Kenyérmez6i-patakkal hataros telkek patak fel6li oldalan, a patak partélétél mért 10,0 m
teriiletsavban a természetes ndvénytakard megtartando, azon tereprendezés, burkolat nem
alakithat6.

(4) Az oktatasi és intézményi épiiletek kozott harom novényszintes (fa, cserje és gyepszint)
intenziven fenntartott zoldfeliiletet kell kialakitani;

(5) Az orszagos Okologiai haldézat Ovezetével érintett teriileteken kizarolag Oshonos,
termohelyi adottsdgoknak megfeleld novényfajok telepithetdk, tovabba teriileten tajvédelmi
okokbol ¢és a térségi ndvényallomany-karakterének megdrzése céljabol nem telepithetd akac
(Robinia, Alciprus Chamaecyparis), Balvanyfa (Ailanthus), Nyarfa (Populus), Tuja (Thuja),
Vadgesztenye (Aesculus), Zoldjuhar (Acernegundo).

(6) A meglévo fasorok jokarbantartasa, valamint a hidnyos fasorok kiegészitendd,
maximalisan 8-8 m t6tavolsaggal, az adott fasornak megfelel6 fajokkal.

(7) Piliscsaba telepiilésképének megdrzésének érdekében a HESZ-ben eldirt zoldfeliiletek
legalabb 20% -an haromszintes novényallomanyt alakitandé ki, ugy hogy telkenként
150m?/egy db lombos fa megléte teljesiiljon.

(8) Nyolc beallo-helynél nagyobb kapacitastit személygépkocsi-parkold csak fasitottan
létesithetd, 4 db varakozé (parkold) hely utan 1 db nagy lombkoronat noveld, kornyezettiird,
elonevelt, tobbszor iskolazott lombos fa iiltetése kotelez6, minimum 1 m? termdteriilet
biztositasaval

16. Hirdetésekre, hirdetd-berendezésekre és egyéb berendezésekre vonatkozo
kovetelmények

25. § (1) Hirdetés clsddlegesen hirdeté-berendezésen helyezheté el. Hirdetd-berendezés
altalaban csak épitményre, keritésre, illetve egyéb tartdszerkezetre szerelve (rogzitve vagy
feszitve) helyezhetd el.

(2) Mozg¢ feliiletet tartalmaz6 6nalldo hirdetd-berendezés csak ott €s oly mdédon telepithetd,
hogy az a kozlekedés biztonsadgat nem veszélyeztetheti.

(3) Epiilet falan, tetéfelépitményén, keritésén, keritéskapujan, tamfalan, valamint az épiilet
telkén all6 barmely tartoszerkezeten hirdetd-berendezést elhelyezni, athelyezni, atalakitani,
illetve bdviteni csak az épiilet és az ingatlan tulajdonosanak (kezeldjének) hozzajarulasaval
lehet.

(4) A hirdeté-berendezésnek a meglévo épitett és természetes kdrnyezetbe, a telepiilésképbe
illének kell lennie. Hirdetés, hirdetétabla, cégér ugy helyezhetd el, hogy azok szervesen
illeszkedjenek a meglévo és tervezett épiilet vizszintes és fliggdleges homlokzati tagolasahoz,



a nyilaszarok kiosztdsdhoz, azok ritmusahoz és egyiittesen Osszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.

(5) A kihelyezett hirdet6-berendezésen tartds kivitelben és olvashatdé méretben fel kell tiintetni
a tulajdonos nevét ¢és székhelyét vagy cimét. Az adatokban bekdvetkezett esetleges
valtozasoknak megfelelden a feliratot haladéktalanul médositani kell.

(6) Homlokzaton tajékoztatd eszkoz csak a homlokzati feliilet 15 %-an helyezhetd el.

26. § (1) Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan — a (2) és
(3) bekezdésben foglalt kivétellel — kizardlag az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltato-, illetve vendéglatdo tevékenységhez kozvetleniil kapcsolodo
hirdet6-berendezés (cég- és cimtabla, cégér, egyéb tajékoztat tabla) létesithetd, illetve az
épitési telken csak hasonld tartalmi 6nalld hirdetd-berendezés helyezhetd el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kozosségi célu intézményi épiiletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan €és tamfalan
1étesitett, illetve elhelyezett hirdetd-berendezésekre.

(3) Kozteriileti telekhataron, illetve a telek kozhasznalatra 4tadott teriiletének hataran allo
éplilet homlokzatan, valamint épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan egyedi
tajékoztato tablak, illetve cégérek helyezhetok el.

(4) Az (1)-(3) bekezdés szerint tervezett tartd szerkezeteket, feliileteket tigy kell kialakitani,
hogy azok méretei, ardnyai ¢és alkalmazott anyagai illeszkedjenek az ¢érintett épiilet
(épitmény), valamint egyéb feliilet épitészeti megoldéasaihoz.

(5) A varosképben zavardoan megjelend, valamint zartsora beépités esetén ideiglenesen
takaratlanul hagyott tlizfalakon vakhomlokzatot abrazolo — reklamot nem tartalmazd —
falfestmény létesithetd.

27. § A hirdeté-berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres
karbantartasar6l, valamint arrél, hogy a berendezés ne okozzon kart az altala érintett
létesitményben €s annak rendeltetésszerti hasznalatat ne korlatozza.

17. A reklamokra, reklaimhordozokra vonatkozo6 kovetelmények

28. § (1) A reklam kozzététele kozteriileten, koztulajdonban allo ingatlanon, valamint a
maganteriileten jelen §-ban foglalt eldirasok a Tvtv.-ben és az Rr.-ben foglalt el6irasok
egylttes alkalmazésaval torténhet.

(2) Reklam kozteriileten utcabutoron, funkciondlis utcabutoron vagy koézmiiveldodési
hirdetéoszlopon helyezhetd el.

(3) Rekldmhordozék elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem
valtoztathatja meg hatranyosan.

(4) Reklamhordozo6 az épiiletek utcai homlokzatan — épitési reklamhalo kivételével — nem
helyezhet6 el. Egy épiileten legfeljebb egy épitési reklamhalo helyezhetd el.

(5) Magantulajdonban 4116 ingatlanon elhelyezett rekldmhordozé a telekhatart nem
keresztezheti és kozvetleniil a telekhatdron nem helyezhetd el.

(6) Reklam analog és digitalis feliileten, allando és valtozo tartalommal is kdzzétehetd.

(7) A kozérdekli molind, az épitési reklamhaldo és a kozteriilet folé nyald éarnyékolod
berendezés kivételével molind, ponyva vagy halé reklamhordozdként, reklamhordozot tartd
berendezésként nem alkalmazhato.

(8) Utcabutor a telepiilésképet és a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat hatranyosan nem
befolyasolja.

(9) Utcabutoron kizardlag az utcabutor feliilete vehetd igénybe reklamkozzététel céljabol. Az
utcabutoron rekldamhordozot tartd berendezés — az utasvard és a kioszk kivételével — nem
helyezhetd el.



(10) Utcabutorként létesitett informacidos céli berendezés reklamkozzétételre alkalmas
feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd kozz¢ reklam. A mas célu berendezés reklamcélra
nem hasznalhat6, kivéve a kozteriilet fol€¢ nytlod arnyékold berendezés esetén, amelynek egész
feliilete hasznosithat6 reklamcélra.

(11) Kozmiivelddési célu hirdetdoszlop a kozmiivelddési intézmények szamaval megegyezd
szamban [étesithetd. Kizarolag belsé megvilagitasi kozmiivelddésti célu hirdetoszlop
helyezhet? el.

(12) Informaciés céli berendezés gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kozérdekii informacioé
kozlésére létesithetd.

(13) Onallo rekldmhordozé a mar meglévd, engedéllyel rendelkezd és szabilyosan létesitett
reklamcélu feliiletekt6l szamitott 50,0 méteres tavolsagon beliil nem helyezhetd el.

(14) A vasutallomas és buszpalyaudvar teriiletén reklam, rekldamhordoz6 épiiletek tet6zetén
csak vonalszerlien, attort fényreklamként alakithato ki olyan moédon, hogy a nappali, illetve az
¢jszakai varosképet ne zavarja, de védelem alatt allo épiileteken fényrekldm nem helyezhetd
el.

18. Reklam kozzététele a telepiilésszerkezeti terv alapjan meghatarozott egyes
teriileteken

29. § (1) Reklamot kozzétenni, reklamhordozdét, reklamhordozot tartd berendezést elhelyezni
a mindenkor hatalyos telepiilésszerkezeti tervben foglalt terliletfelhasznalasi egységek
figyelembevételével az Rr.-ben meghatarozott kovetelményekkel 6sszhangban lehet, a (2)
bekezdésben meghatarozottak szerint.

(2) Nem tehet6 kozzé reklam, nem helyezheté el reklamhordozd, reklamhordozot tartd
berendezés a helyi védelem alatt 4ll6 tertileten, épitményen.

19. Az orszagos szabalyok aldli eltérés lehetosége az alabbi esetekben

30. § (1) Piliscsaba szempontjabol jelentdés eseményrdl valod tajékoztatas érdekében a
Polgarmester évente Osszesen tizenkét naptari hét iddszakra eltérést vehet tudomasul
teleptilésképi bejelentési eljardsban a magasabb szintii jogszabalyokban meghatarozott
tilalmak alol.

(2) A magasabb szintli jogszabalyokban meghatarozott tilalmak alol eltérésre van mod é€pitési
tevékenység idejére €épitési reklamhalo kihelyezésére, az épitési tevékenység idOtartamara. Az
épitési reklamhalon a tervezett épitményt épitészeti kialakitasa jelenithetd meg, és az épitési
tevékenységgel kapcsolatos egyéb informaciok.

V. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK

20. Rendelkezés a szakmai konzultaciorél

31. § (1) A foépitész a telepiiléskép védelme érdekében tajékoztatast ad és a szakmai
konzultaciot biztosit a telepiilésképi kovetelményekrdl és a telepiilésrendezési eszkozokben
foglalt jogszabalyi kdvetelményekrdl.

(2) A szakmai konzultacio folyamata a kérelmezé altal a Polgarmesterhez benyujtott — papir
alapt — kérelemre indul.

(3) A kérelemhez csatolni kell a telepiilésképet érintd tervezett tevékenységhez kapcsolddo
relevans informaciokat tartalmazé leirast, és - amennyiben az mar rendelkezésre all, és a
kérelmezett szakmai konzultdcid épitészeti miiszaki dokument4cid tartalmdara vagy azzal
Osszefliggésben a helyi telepiilésrendezési illetve telepiiléskép-védelmi kovetelményekre - a
tervezett épitési tevékenység épitészeti-miiszaki dokumentaciojat.
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(4) A szakmai konzultacid a foépitésszel szoban torténik, az Onkormanyzat hivatalos
helyiségében vagy a foépitész kérésének megfeleléen a konzultacidval érintett helyszinen. A
konzultaciorél emlékeztetd késziil.

(5) Az épittetd vagy megbizottja koteles szakmai konzultaciot kérni az dnkormanyzattol,
ha a tervezett épitési vagy egyéb tevékenység

a) az Etv. 33/A. § szerinti egyszeri bejelentési korbe tartozik,
b) az 5. szamt melléklet korébe tartozik.

21. A telepiilésképi véleményezési eljarassal érintett épitmények kore

32. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras célja a jogszabalyban épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési tevékenységekkel kapcsolatosan a telepiilésképi illeszkedéssel és a
teleptilésfejlesztési célokkal Osszefiiggd kovetelmények és a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitése, az épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.

(2) Telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa kotelezd minden (1) bekezdés szerinti
épitési illetve fennmaradasi engedélyezési eljarashoz kotott épitési tevékenység esetén.

22. A telepiilésképi véleményezési eljaras szabalyai

33. § (1) A Polgarmester a telepiilésképi véleményét a Tervtanacs szakmai allaspontjara
alapozza

a) a helyi egyedi védelem alatt allo épitmény és

b) a miemléki kornyezetben 1évo épitmény
teleptilésképi véleményezési eljarashoz kotott €pitési munkakra vonatkozd épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciokkal kapcsolatban.
2 A Tervtanacs miitkodési feltételeit €és eljarasi szabalyait kiilon dnkormanyzati rendelet
szabalyozza.
3 A telepiilésképi vélemény alapjat a foépitész szakmai allaspontja képezi az (1)
bekezdésben nem szerepld telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkdkra
vonatkozé épitészeti-miiszaki tervdokumentaciokkal kapcsolatban.
4 Az ¢épitési munka sajatossagai alapjan indokolt esetben a Polgarmester vagy — a
Polgarmester egyetértésével — a fOépitész is kezdeményezheti a Tervtanacs szakmai
allaspontjanak (1) bekezdés szerinti bekérését, az épitészeti-miiszaki terv tervtanacsi
véleményezesét.

23. A telepiilésképi véleményezés szempontjai

34. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras sordn vizsgalni kell, hogy az épitészeti-
miszaki tervdokumentacio
a) megfelel-e a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi kovetelményeknek, a
telepiilésrendezési eszkdzben foglalt kotelezd eldirasoknak,
b) megfelel-e a telepiilésképi arculati kézikonyvben foglalt ajanlasoknak.
(2) A telepitéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy
a) a beépités modja — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltakon tal — megfelel-e a
telepiilésképi kdvetelményeknek és a kdrnyezetbe illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult, illetve atalakuld kornyezd beépités
adottsagait, rendeltetésszerli hasznalatanak és fejlesztésének lehetdségeit,
) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat,
(3) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy a tervezett rendeltetés,
illetve az azzal Gsszefliggd hasznalat nem korlatozza-, illetve nem zavarja-e indokolatlan
mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerli hasznalatat.
(4) Az épiilet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapcsolatban vizsgalni kell,

hogy
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a) azok épitészeti megoldasai megfelelnek-e a telepiilésképi kovetelményeknek, és
azok megfelelden illeszkednek-e a kialakult, illetve a telepiilésrendezési eszkoz
szerint atalakuld épitett kdrnyezethez,

b) a terv javaslatot ad-e a rendeltetéssel Osszefliggd reklam- és informacios
berendezések elhelyezésére és kialakitasara, azok megfelelnek-e¢ a telepiilésképi
kovetelményeknek,

c) a terv telepiilésképi szempontbol kedvez6 megoldast tartalmaz-e az épiilet
gépészeti miiszaki és egyéb miiszaki berendezései, tartozékai elhelyezésére.

(5) A hatarolo kozteriilettel vald kapcsolatot illetdéen vizsgalni kell, hogy a kozteriilethez
kozvetlentiil kapcsolodo szint alaprajzi kialakitasa, illetve ebbdl eredd hasznalata
a)  korlatozza-e a kozati kozlekedést és annak biztonsagat,
b)  korlatozza-, illetve zavarja-e a gyalogos és a kerékparos kozlekedést és
annak biztonsagat,
c) megfeleléen veszi-e figyelembe a kozteriilet adottsagait és esetleges
berendezéseit, miitargyait, valamint novényzetét, illetve ebbdl eredden
d) a terv megfeleld javaslatokat ad-e az esetleg sziikségessé valo — a
koztertiletet érinté — beavatkozasokra.
(6) Az (1) bekezdésben szereplé altalanos, valamint az (1)-(5) bekezdésben felsorolt
részletes szempontokat a tervtandcsi, illetve a foépitészi allaspont meghatdrozasa soran
egyarant figyelembe kell venni.

24. A bejelentési eljarassal érintett reklam-elhelyezések

35. § Jelen rendelet el6irasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az Er. 1.
mellékletében meghatarozott ¢épitésiigyi  hatdsagi  engedélyhez nem kotott  épitési
tevékenységek koziil az 5. mellékletében felsorolt épitési munkak esetén.

36. § (1) A jelen rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni
meglévl épitmények rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén,
amennyiben

a) az uj rendeltetés szerinti teriilethaszndlat telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi
sziikségessé,

b) az épiiletben 1) rendeltetési egység keletkezik.

(2)  Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni tovabba minden olyan esetben,
amikor telepiilésrendezési eszkdz a rendeltetés-modositast feltételekhez koti, illetve jarulékos
beavatkozasokra vagy intézkedésre vonatkozo kotelezettséget ir elo.

37. § E rendelet eldirdsai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a Tvtv. és az
Rr. 4ltalanos telepiilésképi kovetelmények és jelen rendelet rekldmok, rekldmhordozok
kozzétételével Osszefliggd telepiilésképi kovetelményeinek tekintetében a rekldmok és
rekldmhordozok elhelyezésénél.

25. A bejelentési eljaras részletes szabalyai

38. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a Polgadrmesterhez benyujtott —
papiralapt — bejelentésre indul, a 4. melléklet szerinti kitoltott Adatlappal. A bejelentéshez
papiralapti dokumentaciot vagy a dokumentaciot tartalmazo digitalis adathordozot kell
mellékelni.
(2) A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfeleléen — a telepiilésképi
kovetelményeknek val6 megfelelést igazold épitészeti miiszaki tervet kell tartalmaznia,
legalabb az alabbi munkarészekkel:

a) a 35. § szerinti épitési munkak esetében a tervezett épitési tevékenység

megjelolésével, a megvalositasanak tervezett idotartamaval
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aa) miiszaki leirast a telepitésrél és az épitészeti kialakitasrol
ab) az utcaképben megjelenést bemutatd utcaképi vazlatot, latvanytervet (szintervet)
vagy fotdmontazst.
b) a 36. § szerinti rendeltetés-modositasok esetében a telepiilésrendezési eszkdzok
rendeltetésekre  vonatkozd  kovetelményeinek  valo  megfelelést  igazolo
dokumentéciot, a rendeltetésvaltozads megjelolésével, a megvalositdsanak tervezett

idOtartamaval
ba) miiszaki leirast, mely ismerteti az 0j rendeltetésnek megfeleld (teriilet)hasznalat,
illetve technologia jellemzoit, a rendeltetés-modositas kovetkeztében — a

szomszédos ¢és a kornyez6 ingatlanokat érinté — valtozasokat, hatasokat, tovabba
a sziikségessé valo jarulékos beavatkozasokat,

bb) helyszinrajzot a szomszédos épitmények feltiintetésével,

bc) (sziikség szerint) homlokzatot vagy a kozteriiletrdl lathato feliiletek valtoztatasat
bemutat6 latvanytervet, fotdmontazst.

c) a 37. § szerinti reklamok és reklamhordozok elhelyezésénél a tervezett reklam és
reklamhordoz6  elhelyezés megjelolésével, a  megvaldsitasanak tervezett
id6tartamaval
ca) mileirast,
cb) kozteriileti elhelyezés esetén (a mobil megallito tabla kivételével) helyszinrajzot,

a szomszédos épitmények és novényzet feltiintetésével,
cc) areklamberendezés elhelyezésének, illetve rogzitésének miiszaki megoldasat,
cd) latvanytervet vagy fotomontazst.

39. § A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast a Tr. 26/B. §, 26/C. § és 26/D. §-ban
foglaltak szerint folytatja le.

26. A telepiilésképi kotelezés

40. § A reklam, reklamhordoz6 elhelyezése esetén a Polgarmester ellendrzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat, és ha bejelentési eljaras
lefolytatasanak elmulasztasat észleli, a tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran
megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal 15 napon beliil
értesiti a fovarosi és megyei kormanyhivatalt.

41. § A Polgarmester a Tr. 26/D. § - ban foglaltak szerint ellendrizi a bejelentési kotelezettség
teljesitését ¢s a bejelentett tevékenység folytatasat, €s ha bejelentési eljaras lefolytatasanak
elmulasztasat észleli, - a tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran megtiltotta vagy
azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal, - a telepiilésképi kovetelmények
teljesitése érdekében a kozigazgatdsi hatosagi eljarasrol és szolgaltatasrol szold torvény
szabalyai alapjan - hivatalbol vagy kérelemre - kitelezési eljarast folytat le és sziikség esetén
kotelezést bocsat ki. A kotelezést tartalmazé hatdsagi hatarozat Tvtv. 11. § (1) bekezdésében
foglaltak megtételére vonatkozhat.

42. § (1) Ha a Polgarmester megallapitja a jelen rendeletben foglalt telepiilésképi
kovetelmények megsértését, felhivja az ingatlan tulajdonosdnak, a tulajdonosi
joggyakorlonak, a vagyonkezelonek, illetve a tarsashdznak a figyelmét a jogszabalysértésre,
és végzésben legfeljebb 60 napos hataridét biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(2) A Polgarmester az (1) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen elteltét kovetéen az
épitmény, épitményrész fel(jitasara, atalakitasara vonatkozd - meghatarozott idétartamon
beliil teljesitendd - kotelezettséget irhat eld az (1) bekezdésben foglalt személyek szdmara,
tovabba ellendrzi e kotelezettség végrehajtasat.

(3) A Polgarmester a telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi
kotelezésben foglaltak végre nem hajtdsa esetén, amennyiben az (1) bekezdés szerinti
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kotelezett az egyedi telepiilésképi kdvetelményeket a dontésben megallapitott hataridében
nem teljesiti, a Polgarmester telepiilésképi kotelezésben e magatartas elkovetdjével szemben
10.000 forinttol 1.000.000 forintig terjedd telepiilésképi birsdgot szabhat ki, ennek soran a 43.
§-ban foglaltak szerint mérlegeli a telepiilésképi kovetelmény sérelmének sulyat és a jogsértd
allapot id6tartamat.

43. § (1) A birsag kiszabasa esetén a Polgarmester az alabbi kovetelményeket mérlegelve dont
a birsag 6sszegérol, mérlegeli

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitasaval,
helyreallitasaval kapcsolatban felmeriilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elony
mértékét,

b) a jogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

C) a jogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) a jogsérto allapot id6tartamat,

e) a jogsértd magatartas ismétlodését és gyakorisagat,

f) a jogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmiikodé magatartasat, valamint

g) a jogsértést elkovetd gazdasagi stlyat.
(2) A hatosag a birsag mértékérdl olyan moédon dont, hogy az a kotelezettet a tovabbi, a
teleptiléskép-védelemre vonatkozo jogszabalyokat sértd magatartastol visszatartsa.
(3) A birsag 0sszege kérelemre méltanyossagbol

a) a kotelezett természetes személy szocialis koriilményeire figyelemmel annak legfeljebb
10%-aig mérsékelhetd, vagy

b) részletfizetéssel is teljesithetd, a kiszabastol szamitott legfeljebb tizenkét honapon beliili
megfizetéssel.

44. § (1) A Polgarmester a birsagot telepiilésképi kotelezésrdl sz0l6 hatarozatban allapitja
meg.
(2) A birsag megfizetésének hatarideje legfeljebb 90 nap.
(3) A hataridé kezd6 napja a birsagot kiszabo hatarozat jogerére emelkedésének napja.
(4) A teljesitési hataridé elott benyujtott kérelemre egy alkalommal, legfeljebb 90 napra
halasztas engedélyezhetd.
(5) A birsagot az azt megallapitd jogerés hatarozatban elbirt hataridon beliil, a dontésben
meghatarozott szamlara, készpénz atutalasi megbizassal, banki atutalasi megbizassal vagy —
ha a feltételei fennallnak — elektronikus fizetési és elszamolasi rendszeren keresztiil kell
megfizetni.
(6) A készpénz atutaldsi megbizason vagy banki atutalas soran fel kell tiintetni

a) a hatarozat szamat,

b) a birsag megnevezését,

C) a kotelezett nevét (megnevezését).
(7) A birsag kiszabasarol rendelkezé jogerds és végrehajthatd hatarozat, valamint a befizetési
hatarid6é hosszabbitasardl, illetve a részletfizetésrdl rendelkezd végzés jogerds zaradékkal
ellatott egy-egy példanyat a hatosadg nyolc napon beliil koteles k6zolni

a) a kotelezettel a fizetési hataridé pontos megjelolésével,

b) ha nem azonos a kotelezettel, az érintett ingatlan tulajdonosaval.
(8) A birsag megfizetése nem mentesiti az ingatlantulajdonost a jogszabalysértés
megsziintetése aldl. A birsag ismételten kiszabhatdo, ha a kotelezett a meghatarozott
cselekményt a birsagot kiszabo végzésben megallapitott végrehajtasi id6 alatt nem teljesitette,
tovabba, ha a meghatarozott magatartasra vonatkoz6 rendelkezést megszegi.

27. A telepiilésképi kovetelmények alkalmazasanak 6nkormanyzati 6sztonzése

45. § (1) A rendelet hatalya alad tartozo védett érték tulajdonosa részére kotelezettsége
teljesitésének eldsegitése érdekében az Onkorméanyzat koltségvetésében az épitett érték
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megorzése eldirdnyzat terhére meghatarozott keretdsszeg erejéig évente egyszer palyazat
utjan tdmogatas biztosithatdo. Az Onkorméanyzat a mindenkori koltségvetésében legalabb a
targyévet megel6z6 év Osszes helyi adobevételének 1%-at kiiloniti el az épitett érték
megodrzése eldirdnyzat szamara.

(2) A tamogatas a rendelet hatalya ala tartozd védett épitészeti értékek, azok kornyezete,
tartozékai korhti felajitasahoz, rekonstrukcidjahoz vehetd igénybe.

(3) A palyazat alapjan vissza nem téritendé tamogatas nyerhet6 el. A tamogatas folyositasara
utolag kertil sor.

(4) Az elnyert tamogatas nem haladhatja meg a palyazat mellékletét képezd koltségvetés
Osszegének 50 %-at. Az elnyerhetd Osszeg felso hatarat a palyazati kiiras tartalmazza.

(5) A palyazatot évente egyszer, az éves koltségvetés jovahagyasat és a palyazat tartalmara
vonatkozo részletes feltételek meghatarozasat kovetden az Onkormanyzat Képviseld-testiilete
irja ki.

(6) A beérkezett palydzatok szakmai értékelését a foépitész késziti elo. A beérkezett
palyazatokrol — a f6épitész szakmai értékelésének ismeretében — a Képviseld-testiilet dont.

46. § (1) A palyazat alapjan vissza nem téritendé tdmogatas nyerheto el.

(2) A tamogatast elnyert palyazoval a Polgarmester atruhazott hatdskorben megallapodast kot.
(3) A megallapodas tartalmazza a megitélt pénzdsszeg felhasznalasanak moédjat, hataridejét,
feltételeit, az ellendrzés szabalyait.

(4) A jegyz0 — atruhazott hataskorben eljarva — ellendrzi a pdalyazat alapjan elnyert
pénzdsszeg felhasznalasat, a megallapodasban meghatarozottak betartdsat.

VI. FEJEZET
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

28. Hatalybalépés és atmeneti rendelkezés

47. § Ez arendelet 2018. januar 1-én 1ép hatalyba.
48. § E rendeletet a hatalyba 1épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

29. Hatalyon Kkiviil helyezo rendelkezések

49, § Hatalyat veszti

a) Piliscsaba Varos Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének a telepiilésképi véleményezési
eljarasrol sz616 18/2014. (1X.29.) 6nkormanyzati rendelete,

b) Piliscsaba Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a telepiilésképi bejelentési
eljarasrol és a telepiilésképi kotelezésrol szolo 17/2014. (1X. 29.) dnkormanyzati rendelete,

¢) Piliscsaba Nagykdzség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének az épitészeti orokség helyi

védelmérol szo16 16/2008. (X.30.) 6nkormanyzati rendelete.

Nagy Zsolt Farkas Andras
jegyz6 polgarmester

Zaradék:
A rendeletet a KépviselO-testiilet a 2017. december 19-i {ilésén fogadta el, kihirdetése 2017.
december 20-an megtortént.

Nagy Zsolt
jegyz0
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1. melléklet a 24/2017. (X11.20.) onkormdnyzati rendelet

A telepiilés helyi védelem alatt allo épitészeti 6rokségeinek jegyzéke

1.a. melléklet: Piliscsaba helyi teriileti védelem alatt allé teriiletei

A | B | C | D | E
1. a teriileti védelemmel érintett
2. érték jele érték megnevezese
3. T-1. Kalvaria domb és kornyezete 2. mellékletben meghatarozott teriilete

1.b. melléklet: Piliscsaba helyi egyedi védelem alatt all6 ,,elemei”

4 B C
az egyedi vedelemmel érintett
e:r {ékke l érték megnevezése,
értek jele erintett I{elek ertékkel érintett telek cime
helyrajzi érték meghatdrozasa
szama (hrsz)
1. |E-1. 10 Jokai Mor Altalanos Iskola | épiilet tdmege, részletképzése
2. |E-10. |283 Bajesyu. 43. ¢ épiilet tomege, nyilaszarok kiosztasa, fak
gyogyszertar saroktomege
épiilet tomege, részletképzése oromfal
3. |E-1L 318 Vasut u. étterem, terasz, fak |tovabbépitése az eredeti beépités szerint
torténhet
4. |E-13. 329/4 vasutallomas épiilet tomege, részletképzése
5. | E-14. 331 Széchenyi u. épiilet és kerités egyarant védendo
6. | E-16. 338/1 Szakiskola épiilet tomege, részletképzése
7. | E-19. 378 Katsanyi-villa épiilet tomege, részletképzése
8. |E-20. 389/1 Szent Laszl6 kiraly utja 59. | épiilet tomege, részletképzése
9. |E-23. 467 Kalman kiraly utja 2. épiilet tomege, részletképzése
10. | E-31. 717 reformatus templom épiilet tomege, részletképzése
11.|E-33.  [796 Szt. Istvan kirdly Gtja I7. = ¢ 1 smeee
Nagybaczoni-villa
12. | E-37. 945 Ligeti allomas épiilet tomege, részletképzése
Jozsef Attila u. 7-9., Silo- o ..
13. | E-44. 1083 tarsasotthon épiilet tomege
14. | E-56. 1291/2 F&t 9. épiilet tomege ¢€s nyilaszarok osztésa,
utcafronti homlokzat
15. | E-60. 1721 Fé ut 60. épiilet tdmege €s nyilaszardk osztasa
16. | E-73. 1244 Rendhaz, kapolna épiilet tomege, részletképzése
17.|E-78. | 1186 Béla Kirdly at 72. dlt. iskola | o by isimeve, részletképzeése

€s gimnazium
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2. melléklet a 24/12017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasa

e —

% ///////

‘//// . :

Telepulésképi szempontbdl meghatarozoé teriiletek . —— % kSt
Csaba telepuilésképi
szempontbdl
 Kotildiiget il
meghatarozé

zbna

PILISCSABA
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3.

OSHONOS FA ES CSERJEFAJOK TAJEKOZTATO JEGYZEKE

melléklet a 24/2017. (XI11.20.) énkormanyzati rendelet

tudoméanyos (latin)

elnevezés magyar elnevezés
lombos fak
Acercampestre mezei juhar
Acerplatanoides korai juhar
Acerpseudoplatanus hegyi juhar

Betulapendula

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betulapubescens

szOros nyir, pelyhes nyir

Fraxinusangustifoliassp. pannonica

magyar koris

Fraxinusexcelsior

magas koris

Fraxinusornus

viragos koris, mannakdris

Padusavium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar
Quercuscerris csertolgy, cserfa
Quercusfarnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tolgy
Quercuspetraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
Quercuspubescens molyhos tolgy
Quercusrobur (Q. pedunculata) kocsanyos tolgy

Salix alba fehér fliz

Sorbusaria lisztes berkenye

Sorbussemiincisa

budai berkenye

Sorbustorminalis

barkoca berkenye

Tiliacordata (T. parviflora)

kislevelii hars

Tiliaplatyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Tiliatomentosa (T. argentea)

eziist hars

Ulmus minor (UImuscampestris)

mezei szil

tiilevelii fajok (fenydk)

Abies alba jegenyefenyd
Pinussylvestris erdei fenyd
Taxushaccata kozonséges tiszafa

lombos

cserjék

Amygdalus nana (Prunustenella)

torpe mandula

Berberisvulgaris

kozonséges borbolya, soskafa

Cerasusfruticosa (Prunusfruticosa)

csepleszmeggy

Coluteaarborescens

pukkand dudafiirt

Cornusmas

hiisos som

Cornussanguinea

veresgylrli som

Corylusavellana

kozonséges mogyord

Cotinuscoggygria cserszomorce

Cotoneasternebrodensis (C. tomentosa, C. orientalis) nagylevel(i madarbirs, gyapjas madarbirs
Crataeguslaevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya

Crataegusmonogyna egybibés galagonya
Euonymuseuropaeus csikos kecskeragd

Euonymusverrucosus bibircses kecskerago

Frangulaalnus (Rhamnusfrangula) kutyabenge

Hippophaerhamnoides homoktdvis

Laburnumanagyroides

kozonséges sargaakac, aranyesd

Ligustrumvulgare

kozonséges fagyal

Loniceraxylosteum

iikorke lonc, tikorke

Rhamnuscatharticus

varjutovis (benge)

Salixcaprea

kecskefliz

Sambucusnigra

feketebodza
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Bejelento

4. melléklet: a 24/2017. (X11.20.) onkormdnyzati rendelet

neve

lakcime/székhelye

A folytatni kivant épitési

tevékenység, rendeltetésvaltozdas *

helye, az érintett telek
helyrajzi szama:

megjelolése, rovid
leirasa:

Tervezett idotartam:

épitesi tevékenység
elvégzése/
rendeltetésvaltozas
megvalositasa/
reklamozas *

Mellékletek:
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5. melléklet: a 24/2017. (X11.20.) 6nkormanyzati rendelet
Telepiilésképi bejelentés koteles épitési tevékenységek

1. Epitmény atalakitdsa, felujitasa, helyreallitisa, korszeriisitése, homlokzatéanak
megvaltoztatasa, kivéve zartsoru vagy ikres beépitésii épitmény esetén, ha e tevékenységek a
csatlakozo épitmény alapozasat vagy tartdszerkezetét is érintik.

2. Meglévo ¢épitmény utdlagos hdszigetelése, homlokzati nyildszar6 cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

3. Uj, 6nallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon al10) égéstermék-elvezeté kémény
épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

4. Az épiilet homlokzatahoz illesztett eldtetd, védodtetd, ernydszerkezet épitése, meglévo
felajitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszerlsitése, bovitése, megvaltoztatasa.

5. Epiiletben az 6nallo rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa.

6. Az FEr. 1. melléklet 14. ponte)alpontjdban és a 29. pontban foglaltak
figyelembevételével a kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésti épiilet épitése, bdvitése,

amelynek mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 mzalapterﬁletet.
7. Nem emberi tartdzkodasra szolgalo épitmény épitése, atalakitasa, felijitdsa, valamint
bovitése, amelynek mérete az ¢épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 100

3 térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot.
8. Onallo reklamtartd épitmény épitése, meglévd felujitasa, helyreallitasa, atalakitdsa,
korszertisitése, bovitése, megvaltoztatasa.

9. Szobor, emlékmti, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a talapzataval egylitt
mért magassaga nem haladja meg a 6,0 m-t.

10. Emlékfal épitése, amelynek talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg a 3,0
m-t.

11. Park, jatszotér, sportpalya megfeleldségi igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je utan
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd miitargyainak épitése,
egyeb épitési tevékenység végzése.

12. Megfeleloség-igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je utan gyartott szerkezetek esetében
teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 épitményszerkezetii és legfeljebb 180 napig fennalld

a) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos, szorakoztato,
vendéglato, kereskedelmi, valamint eléadés tartasara szolgalo épitmény,

b) kiallitasi vagy els6segélyt nyujtd épitmény,

c) levegbvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) legfeljebb 50 6 egyidejli tartozkodasara alkalmas - az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzat
szerinti -allvany jellegii épitmény épitése.

m

13. A 6,0 m vagy anndl kisebb magassagu, a 60 m3 vagy anndl kisebb térfogatu sild,
Omlesztettanyag-taroldo, nem veszélyes folyadékok téaroloja, nem veszélyes anyagot
tartalmazo, nyomastartd edénynek nem mindsiild, fold feletti tartaly, tarold elhelyezéséhez
sziikséges épitmény épitése, meglévd felujitdsa, helyredllitasa, atalakitasa, korszeriisitése,
bovitése.

14. A magénhasznalatu kerti viz-, flirddmedence, kerti t6 épitése.

15. Kerités épitése, meglévo felujitasa, atalakitasa, bovitése.

16. Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozo elhelyezése, arnyékszék épitése,
meglévo felujitasa, helyreallitasa, atalakitasa, korszeriisitése, bovitése.

17. Napenergia-kollektor, szellz6-, klima-, riasztoberendezés, villamharito-berendezés,
aru- és pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd épitményen valo elhelyezése.

18. Zaszlotartd oszlop (zéaszlorad) épitése, amelynek terepszinttél mért magassaga a 6,0
métert nem haladja meg.
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19. Az FEr. 1. melléklet 7. pontban és a 14. pont e) alpontjaban foglaltak
figyelembevételével a magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilatdé éEpitése, amelynek a
terepcsatlakozastol mért legfels6 pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.
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